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Lic. Rodolfo Nogués Barajas, Presidente Municipal Constitucional de Jilotepec, Estado de
México, con fundamento en los articulos 123, 128 Fraccion lll, Xl de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de México; Articulos 27, 30, 30 Bis, 31 fraccion XXXVI, 91
fraccion VI, Xlll y 165 de la Ley Organica Municipal del Estado de México vigente; a sus

habitantes hace saber:
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PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE JILOTEPEC, ESTADO DE MEXICO,

a sus habitanies hace saber:

CQue el Ayuntamiento Constitucional de Jilotepec, en sesion ordinaria de cabildo de
fecha 26 de abril del ano 2024, con fundamento en lo dispuesto por los Articulos
115 fraccidn I} de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 122,
123 v 124 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México; 3, 31
fraccion 1, 125 fraccién VIl v IX, 126, 164 y 166 de la Ley Organica Municipal del
Estado de México ha tenido a bien validar v aprobar el siguients:
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TITULC PRIMERO
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES
¥ ZONIFICACION

CAPITULO |
GEMERALIDADES

ARTICULO 1.- El presente reglamento es de orden piblico y de interés social, tiene
por objeto preservar el patrimonio histdrico construido, natural y la proteccion
arquitecténica y urbana, de la Cabecera Municipal de Jiolepec, asi como mejorar la
imagen urbana, la fisonomia visual, construcciones vy sus espacios piblicos.

ARTICULO 2.- Las disposiciones obtenidas en el presente reglamento seran parte
integrante del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Jilotepec, en los términos del
Articulo 5.23 fraccion V; Articulos 5.9 fracciones |, I, I, 1V, V, IX, X; 5.10 fraccion |,
I, W, XX Articulos 5.25, 5.26 y 5.27 del libro Quinto del Codigo Administrativo del
Estado de Meéxico.

ARTICULO 3.- Las normas de la imagen urbana solo podran modificarse a través
del procedimiento previsto por los articulos 5.28 y 5.29 del Libro Quinto del Cadigo
Administrativo del Estado de México para la modificacion de los planes de Desa-
rrolio Urbano.

ARTICULOD 4.- Las disposiciones de este Reglamento son aplicables a todas las
construcciones que se ejecuten dentro del primer cuadro de la Cabecera Municipal,
tal y como se describe en la zonificacion del siguiente capitulo, asi como a las
instalaciones transitorias y al mobiliario urbano de la via pablica.

ARTICULO 5.- El Ayuntamiento a través del titular de la Direccion de Desarrolio
Urbano designado debera ejercer las facultades y obligaciones conferidas en el
Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México ¥ en este Regla-
mento, quien deberd apoyarse por otros funcionarios municipales, asi como por el
Instituto Macional de Antropologia e Historia v la Secretaria de Desarrollo Urbano
e Infraestructura de! Estado de México, quienes deberan salvaguardar los princi-
pios ¥ su observancia.

ARTICULO 6.- No seran validas las licencias o autorizaciones expedidas por
cualquier autoridad que contra venga en lo dispuesto en este reglamento.

ARTICULO 7.- Para la expedicién de autorizaciones, licencias y permisos relativos
al uso y aprovechamiento del suelo y sus construcciones, a la densidad o intensi-
dad de su aprovechamiento o el cambic de la altura maxima permitida, se estara
sujeto a lo dispuesto por el Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de
México v su Reglamento. el Pian Municipal de Desarmolio Urbano de Jilotepec; el
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presente Reglamento y las demas disposiciones aplicables de la legislacién muni-
cipal conducente.

ARTICULO 8.- El Gobiemao Federal a través del Centro INAH Estado de México y &l
Gobiemo del Estado, a través de la Secretaria de Desamolio Urbano e Infraestructura,
concluira en la aplicacion de este reglamento en ejercicio de sus atrnbuciones en ma-
teria de asentamientos humanos, Patrimonio Histdrico e Imagen Urbana; para tal
efecto, en caso de la tramitacion de una licencia estatal de uso de suelo de un pro-
yecto arquitectonico que contenga elementos considerados como prohibidos por
el presente reglamento, podran hacer recomendaciones al Ayuntamiento respecto
de las modificaciones que, a su juicio, deberan hacerse al proyecio respectivo.

ARTICULO 9.- Paratodo lo relativo y efectos del presente reglamento se entendera,
se utilizaran las siguientes definiciones:

I. Acceso Vehicular: El espacio pidblico inmediato a la vialidad, des-
tinado a la circulacidn o despiazamiento de vehiculos hacia el inte-
rior de un inmueble.

1. Alineamiento: Es la linea que las autoridades competentes en ma-
teria de desarrollo urbano fijan para limitar una propiedad en su co-
lindancia con la via pablica existente o en proyecio

118 Anuncio: Todo elemento de informacidn, comunicacion o pubilici-
dad que indique, sefale, avise, muestre o difunda al publico
cualquier mensaje relacionado con la preduccién y venta de produc-
tos o bienes; clvicas, politicas, culturales, industriales, mercantiles
y fécnicas; que se puede dar a conocer en mantas, moviles,
especiales, letreros, espectaculares, mamparas, carteleras, senali-
zaciones, volantes, inflables, globos aerostaticos y cualquier medio
que tenga &l mismao fin.

V. Arborizacién: Cubierta vegetal comprendido por arboles y arbustos.

V. Area Urbana: Es el area habitada o urbanizada total o parciaimente
en donde existen servicios minimos esenclales.

V1. Ayuntamiento: El Ayuntamiento de Jilotepec.

Vil. Centro de poblacién: Areas constituidas por las zonas urbaniza-
das, las que se reserven a su expansion y las que se consideren
no urbanizables por causas de preservacion ecoldgica, prevencion
de riesgos ¥ mantenimiento de actividades produciivas dentro de
los limites de dichos centros.
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Vill. Centro Histérico: El area que delimita los espacios urbanos,
vialidades e inmuebles a partir de los cuales s originan los centros
de poblacion. Su limite esiablece a partir de eventos histéricos na-
cionales, regionales o locales. Para fines de este reglamento se
considera como Centro Historico vy Centro Urbano por el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Jilolepec.

IX. CINAHEM: Al Centro del Instituto Macicnal de Antropologia e Histo-
ria del Estado de Meéxico.

X. Colindancia: Dicese de los campos o edificics contiguos entre sl;
lindar entre si dos o mas terrenos.

Xl. Consejo Consultive para la Imagen Urbana del Centro Histérico
de Jilotepec: Consejo que tendra funciones de consulta, de promo-
cidn, investigacion, vigilancia, anadlisis, recomendacion y opinidn so-
bre temas relacionados con la imagen urbana del PPCH. Com-
puesta por un presidente, un Secretario Ejecutivo y siete vocales.

Xl Contaminacién Visual: Alteraciones de las cualidades de la ima-
gen de un paisaje natural urbano, causada por cualguier elemento
funcional o simbdlico que tenga caracter comercial o propagandis-
tico o cualquier sifuacion que provogue mal aspecto en relacion
con su entorno.

XHl. Convenio Protectivo: Es el convenio donde se estipulan los dere-
chos y obligaciones de los adguirientes de lotes y/o unidades cons-
truidas dentro de un conjunto urbano, racichamiento y/o condominio.

XIV. Demolicién: Accion y efecto de demoler, deshacer, destruir o derri-
bar.

XV. Direccién de Desarrollo Urbano: A la Direccion de Desamollo
Urbano del Municipio de Jilolepec.

XVl. Edificacién: Elementos construidos gue albergan un uszo y han
sido realizadas por el ser humano a lo largo del tiempo.

XVIl. Equipamiento Urbano: Tipo de mobiliario en un espacio urbano,
inmuebles, instalaciones, construcciones, mobiliario, aceras, par-
ques, plazas publicas v estacionamientos utilizado para prestara la
poblacian los servicios urbanos.
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XVIll. Espacio Publico: Es el conjunto de inmuebles pdablicos y elemen-
tos arguitectdnicos vy naturales destinados que, por su naturaleza,
por su uso o afectacion, a la satisfaccidn de necesidades urbanas
colectivas que trascienden, por lo tanto, los limites de los intereses
privados de los habitantes, tales como calles, banquetas, plazas, par-
ques, fuentes, monumentos, elc.

XIX. Fachada: Cuslquiera de los lados externos de una edificacion; in-
cluye la fachada principal, que es la que da frenile a la vialidad; la
fachada de colindancia, que es la que se encuentra en la parie late-
ral del predio; vy la fachada posterior, que es la que da frente hacia
la parte posterior del predio.

XX, Forestar: A la plantacion y cuidado de arboles, arbustos, plantas
y pasio.

XXl. Gobierno del Estado: Al Gobierno del Estado de Mexico.

XXIl. Imagen Urbana: La impresion visual que producen las caracteristi-
cas fisicas, arguitectdnicas, urbanisticas, del medic ambiente vy
socio - culturales e histdricas de una localidad o zona urbana. Para
los efectos del presente reglamento, las acciones de imagen urbana
y de paisaje infegran los componentes naturales y acciones de
imagen urbana, vialidades; espacio pubico, infraestructura, mobi-
liario urbano, edificaciones, sitios, zonas e inmuebles patrimonia-
les; anuncios, publicidad, sefializaciones, entre olros.

XXl INAH: Instituto Macional de Antropologia e Historia.

XXIV. Infraccién: La viclacién a cualquiera de las disposiciones estableci-
das en el Reglamento.

XXV, Inmueble: Propiedad que no puede ser trasladada o separada del
lugar en que se halla, como tierras, casas o edificios.

XXVI. Inmueble Histérico: Los contenidos dentro del Catalogo vigente del
Instituto Macional de Antropologia e Historia.

XXVIl. Ley Federal: A la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueocbbgicas, Artisticos e Histdricos,
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XXVII. Licencia: Es el documento expedido por la direccion competente de
una accién urbana, por la cual se define como el acondicionamiento
y arficulacion para el asentamiento humano, mediante la infroduccion
o mejoramiento de la infraestructura, el fraccionamiento, la urbani-
zacion, a fusidn, la subdivision, la re lotificacion, la edificacion, demo-
licién, ampliacion, el cambio de régimen de propiedad en condomi-
nio ¥y demas procesos tendientes a la transformacion, uso o aprove-
chamiento del suelo urbana.

XXIX. Macizo: Espacio lleno, sin huecos, compacto, sdlido; parte de una
pared que se encuenira entre dos estructuras huecas o vanos.

XXX. Marquesina: Cubiertas gque se ponen generalmente scbre una en-
trada; cobertizo que avanza sobre la puerta.

XXXl. Mantenimiento: Cualquier procedimiento de limpieza, de pintura, re-
paracién y reposicion de partes defectuosas de un sefialamiento o
anuncio, sin alterar el onginal ni en su estructura ni en su diseno
basico.

XXXH. Medio Natural: Se entiende por medio natural o paisaje, aquel formaito
por moniafias, cerros, colinas, rios, arroyos, canadas, lagos, valles, la
vegetacion, el clima y la fauna, es decir todo el medio sin la inter-
vencion del hembre. El paisaje natural es considerado como un re-
curso y patrimonio cultural de los habitantes.

XXX, Mobiliario Urbano: Todo aguel elemento ubicado en el espacio pl-
blico, con fines de servicio u ormamental.

XXXIV. Monumento Artistico: Las obras que poseen un valor estético rele-
vante.

XXXV. Monumentos Histéricos: Los bienes vinculados con la historia de la
nacion, regional y local, a partir del establecimiento de la cultura
hispanica del pais en los términos de la declaratoria respectiva o por
determinacion de Ley. Pueden ser bienes muebles e inmuebles, do-
cumentos y colecciones.

XXXV Modos de transporte no motorizado: Conjunto de desplazamientos
o modos de transporte donde la principal fuerza motriz utilizada es la
generada por nuestro propio cuerpo, es decir todas las formas de mo-
vilidad donde no se requiere un motor, principalmente peatones y ci-
clistas.
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XXXVIl. Municipio: Al temitorio del Municipio de Jilotepec.

XXXVIi. Paisaje Cultural: El sitio o regidon geografica que contenga recur-
sos humanos y sus productos, escenarios y monumentos naturales
asociados con acontecimientos historicos o que posea relevancia por
sus valores estéticos o fradicionales.

XXXIX. Patrimonio Edificado: Todo inmueble arqueologico, histdrico, artis-
tico de valor ambiental o de caracter vermaculo.

XL. PPCH: Poligono de Proteccion del Centro Historico, se refiere al area
donde aplica el Reglamento de Imagen Urbana, se compone de la
Zonaly il

XLI. Pértico: cuerpo formado por una galeria de columnas adosada y ali-
neadas a un edificio que proporcionan espacio para caminar y rela-
cionarse a resguardo de la lluvia y el sol.

XLIl. Propaganda Integral: A todo medio de propaganda o anuncio que
ocupe la mayor parte o totalidad de inmueble para promover, difundir,
orientar o identificar una marca, producto, establecimiento o servicio
profesional.

XLIHI. Publicidad: Medios de publicidad grafica colocados hacia la via pu-
blica, ya sean por fines comerdiales, de servicio y oficiales.

XLIV. Reglamento: al reglamento de imagen urbana de la cabecera muni-
cipal de Jilotepec.

XLV. Remate: Todoes los elementos que se colocan sobre la construccién
para coronaria o adornar su parte superior.

XLVIL. Remodelaciéon: Reconstruccion, amreglo o medificacion de ia forma
o estructura de una obra arquitectonica o de urbanismo.

XLVII.. Restauracién: Conjunto de actividades tendientes a la recuperacion
y conservacion de obras construidas, de gran importancia y valor his-
torico.

XLVIII. SEDUI: Secretaria de Desarrollo Urbano e Infraestructura del Es-
tado de México.
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XLIX. UMA: Unidad de Medida y Actuzalizacion. Referencia econdmica en
pesos para determinar la cuantia del pago de las obligaciones vy su-
puestos previsios en las leyes federales, de las entidades federativas,
asi como en las disposiciones juridicas que emanen de todas las an-
teriores.

L. Uso de Suelo: Hace mencion a las actividades permitidas al interior
de un predio, a las que se podran dedicar determinadas zonas de un
centro de poblacion y cuya normatividad se establece en el Plan Mu-
nicipal de Desamollo Urbano de Jilotepec.

LL Vano: Todo hueco o vacio que se ubica sobre el macizo (ventanas,
puertas, portones y las aperturas de cualquier tipo en muros).

L. Via pablica: Es todo espacio de uso comun, que esta destinada al
libre transito.

Lill. Vialidad: Elemento basico de la estructura urbana, esta debe de ser
planificada con el objetivo de mejorar las condiciones de accesibili-
dad, conectividad, movilidad y seguridad, por un lado, y por otro, de-
terminando de forma compatible los usos de suelo, el trazado de la

infraestructura de agua potable, drenaje, eleciricidad, asl como la pa-
vimentacidn y alumbrado pdblico.
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CAPITULO n
ZONIFICACION

Debido a la mportancia de los inmuebles y pueblos histdricos; para los efectos
de la aplicacién de este reglamento se define un Poligono de Proteccidén del
Centro Histdrico de Jilotepec. (PPCH). El PPCH se compone a su vez por dos
poligonos:

I. Zonal. Es la zona definida como Primer Cuadro. Se caracteriza por la pre-
sencia de edificaciones gubermamentales, asi como por localizarse en &l las
actividades comerciales, financieras, sociales y culturales de primera impor-
tancia o altamente especializadas. Se delimitan fisicamente por las siguien-
tes calles y avenidas: inicia en el cruce del paramento poniente de la calle
Lazaro Cardenas y el paramento norte de la calle Vicente Guerrero, se dirige
hacia el oriente por la calle Vicente Guerrero, hasta el paramento oriente de
la calle Andrés Molina Enriquez v cambia de direccién hacia el sur hasta
encontrarse con el paramento sur de la avenida Lic. lsmael Reyes Relana;
continua hacia el poniente hasta interceptar con el paramento Sur de la calle
Colorado, dirigiendose hacia el poniente hasta entroncar con el paramento
poniente de la calle Lazaro Cardenas, prosigue al norte por calle Lazaro
Cardenas hasta cerrar [a poligonal en la interseccién con la calle Vicente
Guerrero.

Il. Zonall. Esla zona definida como Area de Proteccién. Perimetro gue amor-
tigua a los monumentos hisioricos relevantes y en donde se realizan las
actividades administrativas, comerciales y culturales, sus limites son: Inicia
en el cruce del paramento poniente de la Avenida Constituyentes y el para-
mento norle de la avenida Reforma, se dirige hacia el oriente por esta Gltima,
hasta el paramento sur de la Avenida Vicente Guerrero, continua hacia el
poniente, hasta el paramento oriente de la calle francisco |. Madero y cambia
de direccién hacia el sur entroncando con el paramento sur de la calle Lic.
Ismael Reyes Retana; continua hacia el poniente, conectandose con el pa-
ramento sur de la calle Colorado, continua en esa misma direccion sobre el
paramento sur de la calle José Maria Morelos y Pavon, hasta entroncar con
el paramento poniente de [a Avenida Constituyentes continua hacia el norle,
cerrando el poligono en la interseccidn con el paramento norle de la Avenida
Reforma.

En conjunto ambos poligonos serviran de forma enunciativa, mas no
limitativa, para la aplicacién de lo contenido en el presente Reglamento.
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TITULO SEGUNDO
DE LAS INSPECCIONES Y DE LA
DEMUNCIA. POPULAR

CAPITULO |
INSPECCIONES

ARTICULO 10.- La direccién de Desarrollo Urbano establecera un formato de acta
para practicar inspecciones tanto de obras autorizadas como para detectar las que
no cuenten con licencia.

ARTICULO 11.- La direccion de Desarrollo Urbano debera vigilar que se cumplan
las obras de acuerdo con sus respectivas licencias, para lo cual tendra que realizar
inspecciones semanalmente o con la frecuencia gue requieran las obras para tener
un seguimiento de los avances y registro de la bitacora.

ARTICULD 12.- Las autoridades competentes con base a la visita de inspeccién
dictaran las medidas necesarias para corregir irregularidades en caso de que exis-
tan, senalando un término prudente para ello y notificidndolas al perito responsable
de la obra.

En caso de que no se cormijan las iregularidades a que se refiere el parrafo
anterior, en el témino para tal efecto sefalado, se procedera a aplicar por parte de
la direccion de Desarrollo Urbano, la infraccién que corresponda.

CAPITULO Il
DENUNCIA POPULAR

ARTICULO 13.- Toda persona fisica o moral podra presentar la denuncia de cual-
quier infraccion a las disposiciones del presente Reglamento directamente al Ayun-
tamiento o ante las instituciones estatales y federales comespondienies quienes de-
beran canalizarla a la autoridad competents; Del mizmo modo se podra realizar de-
nuncia de hechos, actos y omisiones relacionadas con la prevencién, control, pro-
teccidn v conservacion de la Imagen Urbana del Centro Histdrico de Jilotepec, cuya
presencia rompa el equilibrio paisajistico o arquitecténico del municipio.

ARTICULO 14.- Para la presentacion de la denuncia popular, bastara con sefalar
por escrito 0 en su comparecencia, los datos necesarios que permitan localizar el
lugar donde se ubique el hecho o acto denunciado, asi como el nombre y direccién
del denunciante, si desea proporcionarios.

ARTICULO 15.- El Sindico Municipal recibira la denuncia, la hara del conccimiento
de |la persona a quien se le imputen los hechos o actos denunciados o a quien pueda
afectar el resultado de la accidén emprendida mediante notificacion personal, a fin de
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que pueda intervenir en el procedimiento, ofrecer pruebas y alegatos; asl mismo se
efectuaran las inspecciones y diligencias necasarias para comprobar los hechos o
actos denunciados; realizando la evaluacion correspondiente. Una vez substan-
ciado el procedimiento establecido en el presente Reglamento, se dictara la resolu-
cién, en donde se determinaran las medidas a seguir y las sanciones a que dé lugar,
aplicando para ello la normatividad municipal, estatal y federal.

ARTICULO 16.- La autoridad dentro de los diez dias habiles siguientes a la denun-
cia hara del conocimiento del denunciante, si es que proporciond los datos referidos
en el presente Reglamento, el tramite que se haya dado dentro de los veinte dias
habiles siguientes, asi como el resultado de la resolucion que se dicte las medidas
¥y sanciones impuestas en suU caso.

TITULO TERCERO
DEL CONSEJO CONSULTIVO PARA LA IMAGEN URBANA DEL CENTRO HIS-
TORICO DE JILOTEPEC.

CAPITULO UNICO
DEL CONSEJO CONSULTIVO

ARTICULO 17.- El Consejo Consultivo estara integrado por:

1. Un presidente, quien sera elegido por los integrantes de este, durara en su
encargo un ano y lendra opcion a reelegirse hasta tres veces mas en forma
consecutiva por el mismo periodo, con la aprobacién de los miembros del
Consejo. Por Unica vez, €l primer presidente del Consejo Consultive sera de-
signado por el presidente Municipal en funciones.

II. Un secretario ejecutivo que sera el Director de Desamolio Urbano del muni-
cipio de Jilolepec.

Il Siete vocales, que estaran conformados por:

+ El representante del Centro Estatal del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia que designe el director de ese Instituto.

+ [l delegado que corresponda a la zona en cuestion,
+ El representante del consejo de participacion ciudadana.

+ Cuatro personas residentes y vecinos honorables del Municipio de Jilotepec,
mexicanos por nacimiento, que conozcan la problematica del primer cuadro
del Centro Historico de Jiotepec, de reconocido prestiglo moral, cultural v
social, que seran elegidos por convocatoria publica que haga el Consejo
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Consultivo a traves del secretario ejecutivo.

ARTICULO 18.- El Consejo Consultivo tendra funciones de consulta, de promocion,
investigacion, vigilancia, analisis, recomendacion y opinion sobre temas relaciona-
dos con la imagen urbana del Poligono de Proteccidn del Centro Historico de Jilo-
tepec; coadyuvara con la Direccién de Desamrollo Urbano en la vigitancia del pre-
sente reglamento, y tendra como funciones las siguientes:

.  Proponer medidas y acciones encaminadas a identificar, conservar, mejorar
y proteger el patrimonio cultural y construido del primer cuadro del Centro
Histdrico de Jilotepec.

Il.  Promover y propiciar acciones de instituciones educativas, culturales, artis-
ticas e intelectuales de la sociedad en general, tanto plblicas como priva-
das, para la proteccion, conservacion ¥y mejoramiento de la imagen urbana
del primer cuadro del Centro Histdrico de Jilotepec.

.  Emitir las opiniones que se le soliciten sobre la imagen urbana del primer
cuadro del Centro Histdrico de Jilotepec, sobre la instalacion, colocacion o
fijacidn de anuncios y sobre la apertura, modificacion o ampliacion de vias
publicas.

V.  Opinar y formular recomendaciones respecto de las acciones, obras, pro-
yectos y programas que, en materia de imagen urbana, se lleven a cabo en
el primer cuadro del Centro Histérico de Jilotepec.

V. Solicitar a Direccion de Desarrollo Urbano la suspension o clausura de
obras, trabajos o acciones que se realicen en el primer cuadro del Centro
Histérico de Jilotepec con infraccidn o incumplimiento a las disposiciones de
este reglamento.

V1. Llevar a cabo las demas funciones y actividades propias de sus fines, asi
como las gue le sefialen otros ordenamientos legales.

ARTICULO 19.- Cuando exista una vacante de los miembros residentes y vecinos
integrantes del Consejo, éste por conducto de su secretario ejecutivo hara una con-
wvocatoria pidblica, para que dentro de los aspirantes ! Consejo Consultivo elija a
quien deba ocuparla. La eleccion se hara por lo menos con las dos terceras partes
de los miembros del Consejo.

ARTICULO 20.- El Consejo Consultive tendra sesiones ordinarias cuando menos
una vez al mes y extraordinarias cuando sea necesario, previa convocatora del pre-
sidente. Las resoluciones del Consejo Consultivo se tomaran por mayoria de volos.
El presidenie tendra voto de calidad.
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ARTICULO 21.- Para que pueda sesionar el Consejo Consultivo sera necesaria la
presencia de por lo menos la mitad de sus integrantes, siempre y cuando entre ellos
se encuentren el presidente v el secretario ejecufivo o quienes los suplan. Las se-
siones del Consejo Consultivo se regisiraran en acia formulada por el secretario
ejecutivo, la cual sera firmada por éste y quienes hayan asistido.

ARTICULO 22.- El Consejo, por conducto del secretario ejecutivo, invitara a sus se-
siones a los presidentes de los Consejos de Participacion Ciudadana de los sectores
de la ciudad que correspondan, cuando los temas a tratar involucren a su respectivo
bamio, colonia, unidad o fraccionamiento.

ARTICULO 23.- Los miembros del Consejo Consultivo desempefiaran sus funcia-
nes con caracter honorifico.

ARTICULO 24.- Los miembros del Consejo Consultivo cesaran en sus funciones
por retiro voluntario, o por tener participacion activa en partidos politicos.

ARTICULO 25.- Los habitantes del municipic podran presentar al Consejo Consul-
tivo casos en los que estimen se esta atentando contra la imagen urbana vy el patri-
monic histdrico, los cuales deberan ser analizados, emitir opinion y promover la rea-
lizacion de las medidas correspondientes en beneficio de la imagen urbana del
PPCH.

TITULO CUARTO
DE LOS INMUEBLES HISTORICOS

CA.P|TLIL1? I
DEFINICION

ARTICULO 26.- Se considera monumento histarico a los inmuebles construidos en
los siglos XVI al XIX, destinados a templos y sus anexos; arzobispados, obispados
¥y casas curales; seminarios, conventos o cualesquiera otros dedicados a la admi-
nistracion, divulgacion, ensefanza o practica de un culto refigioso; asi como a la
educacidn y a la ensenanza, a fines asistenciales o bengéficos; al servicio y omato
publicos v al uso de las autoridades civiles y militares. ¥ las cbras civiles relevantes
de caracter privado realizadas de los siglos XV al XIX inclusive,

ARTICULO 27.- El patrimonio histdrico, artistico y cultural del municipio de Jilotepec
esta constituido por:

I.  Los inmuebles vinculados a la historia local o nacional, los inmuebles con
valor arguitectonico y que sean definidos por el Instituto Nacional de Antro-
pologia & Historia o en su caso por el Instituto Nacional de Bellas Arles y
Literatura, considerando tambign las trazas urbanas originales de la ciudad y
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la de sus poblados.

Il.  Todas las construcciones de caracter histdrico que conforman el contexto y/o
tejidos urbanos especificos de Jilotepec, la arquitectura tipica o vernacula y
prehispanica.

. Los monumentos artisticos, esculturas, pinturas monumentales y grupos de
elementos que tengan valor universal excepcional.

ARTICULO 28.- Para efectos del presente Reglamento se consideran monumentos
artisticos, los bienes muebles e inmuebles que posean un valor estético relevante.

Para determinar el valor estético relevante de algin bien, se debera considerar
cualguiera de las siguientes caracteristicas: representatividad, insercion en
determinada comiente estilistica, grado de innovacion, materiales y técnicas
utilizadas y otras analogas. Podra considerarse también su significacion en el
contexto urbano.

ARTICULO 29.- Todo ciudadano tiene la obligacién de conservar y proteger los
muebles, inmuebles y lugares localizados con un significado valioso para su cultura
¥y su historia.

ARTICULO 30.- Las autoridades podran celebrar convenios con los propietarios de
inmuebles del patrimonio histdrico, artistico y cultural, para su mejoramiento, pre-
senvacion, conservacion, reparacion, utilizacion v mejor aprovechamiento.

ARTICULO 31.- No se podran dedicar los inmuebles histéricos y monumentos ar-
tisticos a usos indecorosos o indignos de su importancia, ni podran ser utilizados
para fines o en forma que perjudiquen o menoscaben sus méritos. Se evitara la
fijacion de avisos, anuncios y carteles que desmerezcan o detericren los monumen-
tos.

A continuacion, se enlista el catalogo de inmuebles histdricos:

Tabla 1 Catalogo de Bienes Inmusbles Historicos

ia Uso Original Uso Ac- Siglo Clave INAH
tuzl

Andrés Mo-
fina Henri-
quaz #110
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Colonia Uso Original Uso Ac Siglo Clave INAH Esta
tual

Fr 5
Madero s/n

117,118,121
esquina Be-
nito Judrez

Hidalgo sin

Hidalgo s/n

lgnacio Ia-
TEQoza 5/n

lE.c-reIr:as y
Pawdn s/n
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CAPITULO Il
PROYECTOS Y LICENCIAS

ARTICULO 32.- Se debera obtener licencia expresa del IMAH para cualguier
proyecio de intervencion en inmuebles histdricos vy en caso de que el predio o
inmueble en que se ejecute una cbra colinde con un inmueble histdérico o pueda
legar a afectario. La supervision de la obra estara a cargo de Centro INAH Estado
de México y la Direccion de Desammollo Urbano, sin perjuicio de las disposiciones
legales autorizadas aplicables correspondientes.

Todo tramite relativo a la icencia referida en este Articulo =e levara a cabo en
la Direccidn de Desarrollo Urbano, la cual debera tener una respuesta por escrito
en un Emino maximo de 30 dias naturales.

ARTICULO 33.- Para todo proyecto de intervencion en los inmuebles histdricos se
debera reguerir, de manera obligatoria, la autorizacién expresa del INAH antes de
la emision de cualquier licencia y/o permiso emitido por la autonidad municipal,
quedando la supervision de la obra a cargo del INAH vy la direccion de Desarrollo
Urbano.
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ARTICULO 34.- En caso de adecuaciones al inmueble, los materiales agregados
deberan ser reversibles y no afectar de manera permanente el inmueble. Mo se au-
toriza: la demolicion, destruccion, yfo la aperiura de vanos en elementos originales,
comao techumbres, muros, etc., con la finalidad de la colocacidn de cortinas de hierro
y/o ampliacion de locales comerciales.

ARTICULO 35.- En caso de ampliaciones al inmueble, no se autoriza la construc-
cién de segundos niveles, subdivisiones, ni construcciones definitivas en inmue-
bles histdricos. En caso de haber termeno suficiente para olra construccion, esta
debera adecuarse al inmueble histdrico presentando previamente el proyecto ante
el Consejo Consultivo para La Imagen Urbana del Centro Histdrico de Jilotepec.

ARTICULO 36.- Mo se autoriza ningun tipo de demolicidn en inmuebles histdricos,
segun la lista del catalogo incluido.

ARTICULOD 37.- Tratandose de proyectos de construccion en inmuebles histéricos
segun la lista del catalogo incluido, se apegara a lo siguiente:

VI

Wil

Wi

La licencia se dara de acuerdo con las caracteristicas de la intervencion v
debera ser aprobado por el Instituto Nacional de Antropologla e Historia.

En obra nueva como fachadas, bardas, monumentos, esculturas, zonas ar-
queoclogicas y edificios religiosos, se deberan cumplir con las normas vy re-
quisitos establecidos en este reglamento y las senaladas por el Centro INAH
Estado de México vy la Direccidn de Desarrollo Urbano, incluso para la apli-
cacion de pintura sobre el inmueble.

El proyecto y el uso de suelo propuesto deberan supeditarse a las caracte-
risticas tipoldgicas y morfolégicas del inmueble, dignificando su wvalor v
siempre enfocando a la recuperacion de este.

Se respetara el partido arqueoldgico y volumetria general, asi como las mo-
dificaciones realizadas con posterioridad, que constituyan parte de la histo-
ria significativa del monumento.

Los proyectos presentados deberan tender a la recuperacion e integridad
de los espacios originales.

Mo se autoriza la demolicion de elementos arquitectonicos originales.

Preferentemente deberan restituirse elementos arquitectdnicos y construc-
tivos faltantes de los cuales se tenga testimonio.

Se podran conservar los elementos agregados que no alteren el volumen
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del partido arguitectnico onginal, siempre y cuando no afecten el trabajo
estructural del inmueble.

IXx. Se permitira la adaptacion en los elementos originales interiores siempre v
cuando resulten indispensables para el proyecto de adecuacion y no danen
o alteren la estructura o la fisonomia exterior del inmueble.

x. La estructura original debera conservarse y; en su caso consolidaria, y libe-
rarle lozs elementos agregados vy restituirse los faltanies. Estos trabajos de-
beran realizarse preferentemente con maleriales originales y sus respecti-
vos procesos constructivos. En casos de existir agregados que no pongan
en peligro la estabilidad del inmueble, podran permanecer.

AR Cuando los elementos como cantera, aplanados, pisos, pintura, entre otros,
presenten un alto grado de deterioro ¥ no puedan ser consolidados, podran
ser restituidos con materiales de las mismas caracteristicas originales.

X En proyectos de rehabilitaciones, deberan consolidarse los elementos ar-
quitectonicos existentes y prefereniemente completarse los tramos faltan-
tes, En caso de estructuras y fachadas con trabajo ornamental, debera con-
tratarse un restaurador de bienes inmuebles, quien presentara un proyecto
aparte ¥ sera evaluado por el INAH.

X1, Cuando los elementos como barandales, cielos rasos y puerlas, entre otros,
presenten un alto grado de deterioro y no puedan ser consolidados, podran
ser restituidos con materiales y disefos similares a los originales.

XV, Fachada: Debera conservarse y, en su caso, propiciar la recuperacion ori-
ginal, incluyendo el color. En caso de trabajo artistico, tallado o labrado se
debera emplear materiales originales. En caso de modificaciones sufridas
que hayan alterado el sistema de cargas original, se debera recuperar el
sislema original.
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TITULO QUINTO
DE LAS CONSTRUCCIONES EN LOS PREDIOS

CcAPITULOI
GENERALIDADES

ARTICULO 38.- Las construcciones dentro de los predios se ajustaran a lo si-
guiente:

I. Las construcciones deberan respetar la tipologia existente de la zona y tener
la forma y disefio a manera de que se integren al perfil urbano y alineacion
oficial.

II. Los alineamientos en calles vy banquetas que en anleriores planes se movie-
ron podran ser recuperados, siempre ¥ cuando se presente el proyecto res-
pectivo v sea aprobado por la Direccion de Desarrollo Urbano.

.  En el perimetro del predio no se permiten construcciones provisionales.

IVY. Mo se autoriza la colocacion de corlinas metalicas al frente del predio sin
previa autorizacién del Consejo Consultivo para la Imagen Urbana del Centro
Histdrico de Jilotepec.

V. La ubicacion de las construcciones estara sujeta a garantizar el resguardo de
los arboles existentes en los predios; asi mismo deberan evitarse las activi-
dades que ocasionan su deterioro. Sin embargo, cuando sea indispensable
para el proyecio afectar algun arbol, este debera contar con la aprobacion de
la Direccién de Ecologia y procurar su restitucion.

ARTICULD 39.- Las obras por ejecutar en el PPCH establecidas en el presente
Reglamento, estaran sujetas a las siguientes prevenciones, quedando obligados a
respetarias los propletarios y poseedores de inmuebles.

I. Sdlo podran autorizarse aquellos proyectos arquitectonicos que cumplan con
los requisitos fisicos, espaciales y reglamentarios en vigor.

Il. Todas las edificaciones deberan respetar el alineamiento que les sefale la
Direccion de Desarrolioc Urbano, asi como la normatividad sobre usos del
suelo, densidad e intensidad de su aprovechamiento y altura de edificaciones
prevista por el Plan Municipal de Desarmrollo Urbano de Jilotepec, asi como la
aplicable de este Reglamento y otros ordenamientos legales.
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. Cuando la Direccion de Desarrollo Urbano vy el Instituto Nacional de Antropo-
logia e Historia determinen que &l proyecto impacta y contrasta desfavorable-
mente con el contexto urbano, notificaran la modificacion del proyecto al perito
responsable de la obra vy al propietario, por escrito en un plazo no mayor de
10 dias habiles.

IV. Tratandose de proyectos de consiruccion que colinden con un inmueble ca-
talogado como monumento histdrico o artistico, se requenra de la autorizacion
previa del INAH y/o del INBAL

V. Las obras de excavacion, cimentacidn, demolicion o construccion que puedan
afectar las caracteristicas de inmuebles histdricos o monumentos artisticos
colindantes, requeriran de la licencia previa del Instituto Nacional de Antropo-
logia e Historia y/o del Instituto Macional de Bellas Artes y Literatura, quienes
expedirdn en su caso la constancia correspondiente, una vez satisfechos los
lineamientos establecidos para la conservacion de dichos inmuebles colindan-
tes.

VI. Cuando se pretenda la construccion de obras que tengan un impacio signifi-
cativo sobre la infraestructura, eqguipamiento urbano y servicios publicos den-
tro del PPCH, en relacion con su entorno regional, se requerira del dictamen
respectivo que emitira ia Secretaria de Desarrollo Urbano e Infraestructura del
Gobierno del Estado. Para mas informacion referirse al Manual basico para
la operacion de las unidades administrativas municipales de desarmollo ur-
bano en el Estado de Meéxico, pagina 65.

ARTICULO 40.- Ninglin inmueble podra utilizarse para un uso diferente del esta-
blecido por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Jilotepec o del que se
haya autorizado, ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado,
sin haber obtenido previamente la autorizacion comespondients de la Direccidn de
Obras Publicas.

ARTICULO 41.- Es obligacion de los propietarios o poseedores de predios no edifi-
cados mantenerios libres de escombro, basura, asi como drenados adecuadamente,
del mismo modo debera verificar que se cumpla lo establecido en el presente regia-
mento en el capltulo de Bardas.

CAPITULO Il
DE LAS CONSTRUCCIONES TEMPORALES

ARTICULO 42.- Para efectos de esite reglamento, se consideran construcciones
temporales aguellas que se deriven de lianguis, ferias, exposiciones, desfiles, miti-
nes, conciertos y demas eventos publicos, tales como: vallas, templetes, cubiertas
¥ juegos mecanicos, entre otros.
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ARTICULO 43.- La instalacion de las construcciones temporales dentro del PPCH.
debera contar con la autorizacion de la Direccion de Desarrolio Econdmico.

I. Seran de manera provisional y no excedera su colocacion el término de 10
dias habiles.

Il. Las cubiertas o lonas de los puestos de tianguis deberan tener una altura
maxima de 2.20 metros y no podran sujetarse a las edificaciones existentes,
construcciones historicas, herreria, arboles o vegetacion en general.

v~ ™
D
G—— N

Esquema 2 Colocacion de puestos ambulantes permitidos y NO pemmnitidos
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Las cubiertas o lonas de los puestos de tianguis que se localicen en la Zona
| deberan de ser uniformes en cuanto al diseno y emplear los colores deter-
minados por [a paleta de colores estipulada en el presente reglamento y el
manual de sefalética. En la zona Il, podran ser uniformes con la paleta de
colores estipulada, pero también podra optarse por colores similares a los
establecidos previa autorizacion por parie del Consejo Consultivo para la
imagen Urbana de Jilotepec

Las construcciones temporales no podran colocarse en los cruceros de las
calles, ni obstaculizar el arroyo de estas. Debe dejarse suficiente espacio li-
bre (1.5 metros) sobre la bangqueta para permitir el paso peatonal.

Se podran ubicar en los espacios abiertos tales como: parques publicos, pla-
zas, plazoletas, andadores y aquellos que la autoridad municipal asigne para
este fin.

Las construcciones temporales deberan tener una estructura auto soporta-
ble, evitando asi el dano a los pavimentos y edificaciones.

Los expendedores de alimentos, en via pdblica, Unicamente podran utilizar
gas butano LP cilindro de 10 kg, con la supervision y visto bueno de la Direc-
cidn de Seguridad Ciudadana y Proteccidn Civil quien verificara el buen es-
tado de dichos cilindros. En caso de no cumplir con las medidas de seguridad
necesarias para su operacion podra negarse la instalacion del expendio tem-
poral.

Los proveedores de servicios estan obligados a retirar sus mercancias y es-
tructuras, asi como limpiar su espacio periddicamente durante la jornada y
una vez terminada su estancia.

Son responsables de los danos que se generen por construcciones tempo-
rales, los usuarios a quienes se les haya extendido el permiso correspon-
diente, quedando obligados a reparar los danos gue ccasionen a las vias y
espacios piblicos

cAPiTULO
DE LAS DEMOLICIONES

ARTICULD 44.- Para el caso de demolicidn de construcciones en el PPCH, los par-
ticulares deberan de presentar a la Direccion de Cbras Publicas vy a la Direccidn de
Desarrollo Urbano la solicitud correspondiente, adjuntando la autorizacion que otor-
gue el Insfituto Nacional de Antropologia e Historia o el Instituto Macional de Bellas
Artes y Literatura, cuando asi corresponda.
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ARTICULO 45.- En casos de demolicion total o parcial, se detallara el alcance de
esta en el programa de obra que debera acompanar a la solicitud respectiva. Dicho
programa debera incluir las medidas preventivas que deban adopfarse para no
afectar a los edificios colindantes.

ARTICULD 46.- Previo al inicio de la demolicidn y durante su ejecucion, se deberdn
proveer todos los acordonamientos, tapiales, puntales o elementos de proteccion
de colindancias y hacia la via publica necesarios para asegurar las condiciones
aptimas de seguridad & higiene de la obra.

ARTICULOD 47.- Los materiales, desechos y escombros producto de una demoli-
cion deberan de ser refirados de forma inmediata bajo las condiciones que esta-
blezcan las autoridades correspondientes en materia de Obras Plblicas y Desarro-
lio Urbano.

ARTICULD 48.- Los materiales de construccion de las obras podrén colocarse mo-
mentaneamente en la banqueta de la via publica, siempre y cuando se deje un
espacio entre 0.8 m — 1.2 m, para permitir la circulacion peatonal, de la misma ma-
nera, se podra colocar momentaneamente en el armoyo vehicular solo con el fin de
prepararios para su desalojo, en los horarios y bajo las condiciones que fijen las
autoridades correspondientes para cada caso. En este supuesto se ulilizaran ba-
rreras y letreros visibles durante el dia y anadiendo senalamiento luminoso visibles
durante ia noche.

ARTICULO 49.- Quedan prohibidas las demoliciones con cualquier tipo de explosi-
VoS,

CAPITULO IV
DE LA NORMATIVIDAD PARA EL AREA DE LOS PORTALES

ARTICULD 50.- Para Ia conservacion y mejoramiento de la imagen urbana de Los
Portales se establece la obligacion, por parte de propietarios y poseedores de los
edificios y establecimientos comerciales, de mantenerios y conservartos limpios v
aseados, libres de cualquier elemento de contaminacion visual, no pudiendo ejecu-
tar obras nuevas, construcciones, reparaciones o instalaciones de cualquier natu-
raleza sin recabar previamente la autorizacion de la Direccion de Desarrolio Urbano
y el Consejo Consultivo.

ARTICULO 51.- Es obligacicén de los propietarios o encargados de los estableci-
mientos comerciales cumplir con las determinaciones siguientes:

.  Barrer y lavar el pasillo o andador commespondiente a su establecimiento dia-
riamente antes de las 9:00 a.m. y las veces que se requiera durante el dia;
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Il. Efectuar la limpieza de vitrinas y aparadores, que rematen visualmente al ex-
terior del inmueble, antes de las 9.00 a.m.;

. Ejecutar sus labores en el interior de los establecimientos abstenieéndose de
tirar basura, deshechos o cualquier tipo de desperdicios en la via pdblica;

V. Recolectar permanentemente los residuos o basura que se localice al frente
de sus comercios, depositandolos en los lugares que se encuentren para tal
fin 0 en depdsitos determinados por los propios comercianies.

V. Conservar limpias y aseadas las calles, banquetas, plazas vy jardines de las
zonas aledanas a su edificacidn o comercio.

Wl. Abstenerse de invadir con objetos méviles y/o adosados fuera del paramento
de su respectivo comercio.

WViI. Mo colocar bocinas ni altavoces fuera de los establecimientos, en cazo de
tener al interior de la misma musica ambiental o anuncios audibles no deberan
rebasar los limites audibles de 50 decibeles, se sujetaran al horario de 10:00
a 18:00 horas.

ARTICULD 52.- Queda prohibido ccupar los pasillos y andadores de Los Portales
para la venta de mercancias y comida, que afecle la circulacion de personas y la
imagen de Los Porlales, principalmente aguellos alimentos que contaminen con olo-
res el ambiente vy residuos aceitosos a los pisos. Las autoridades adminisirativas
del Ayuntamiento de Jilotepec estableceran las condicionantes que deberan obser-
varse para la ubicacion temporal de comercios, con motivo de las festividades po-
pulares tradicionaies.

ARTICULO 53.- Las nuevas consirucciones o remodelaciones interiores en Los
Portales se ajustaran al alineamiento original respetando los panos exieriores y
prohibiéndose los salientes de cualquier tipo.

ARTICULO 54.- Las fachadas de los establecimientos deberdn armonizar con las
caracteristicas arquitectonicas de Los Portales, y utilizar solo colores de la gama
determinada en esle Reglamento para la zona.

ARTICULD 55.- Mo se permitira a particulares la ejecucion de construcciones nue-
vas o ampliaciones que sobrepasen [a altura actual de Los Porlales. Las reparacio-
nes que se lleven a cabo en las edificaciones existentes deberan ser congruentes
con el estilo arquitecténico v caracteristicas de Los Portales.

ARTICULO 56.- Para Los Portales, incluidos los arcos y paramentos exteriores e
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interiores, se deberan aplicar los colores de la paleta de colores anexa a este Re-
glamento.

TITULO SEXTO )
DE LAS AREAS VERDES Y LA VEGETACION

cAPiTULO I
DE LAS AREAS VERDES Y DEL MEDIO FiSICO

ARTICULO 57.- Es de orden publico y de interés social la conservacién y mejora-
miento de las areas verdes de caracter pdblico, zonas arboladas, parques, cuerpos
de agua, paisaje natural y reservas ecolégicas del PPCH, como elementos inte-
grantes de su medio fisico natural.

ARTICULD 58.- Los arboles existentes en zonas verdes, plazas y jardines, tanto
publicos como particulares, deberan de conservarse a menos que presenten riesgo
para la seguridad de personas y/o edificaciones, en cuyo caso se regira por las
disposiciones legales en la materia, notificando al Consejo Consultivo.

ARTICULD 59.- La modificacion o instalacién de areas verdes en espacios publi-
cos, dentro de cualquier zona, debera de contar con la opinion de la Direccidn de
Servicios Plblicos, la Direccion de Ecologia vy del Consejo Consultivo en cuanto a
imagen urbana del Centro Histdrico de Jilotepec.

ARTICULO 60.- Del arbolado urbano se debera procurar su mantenimiento para
proteger, consenvar y restaurar las areas verdes como parte importante del contexto
e imagen urbana del municipio. Se buscara preferentemente el cuidado v la recu-
peracidn de los arboles enfermos o seriamente deteriorados con la intervencicn de
la Direccion de Servicios Pablicos, Medio Ambiente, Seguridad Ciudadana y Pro-
teccion Civil y e Consejo Consultivo; esto con apego a la NTEA-012-SeMAGEM-
DS-201T7.

ARTICULD 61.- No se permitira el derribo de arboles ni la siembra de especies que
alteren las areas verdes establecidas dentro del PPCH. El Consejo Consullivo para
la Imagen Urbana del Cenftro Historico de Jilotepec determinara resoluciones a las
controversias derivadas por este motivo en sus sesiones ordinarias.

ARTICULO 62.- Los habitantes u ocupantes de inmuebles quedaran cbligados a
mantener, restaurar, proteger y conservar los arboles que se encuentren ubicados
al frente de sus fachadas.

ARTICULD 63.- Las obras y acciones gue se realicen en los pargues y jardines del
PPCH, promoveran la conservacion y rescate de las zonas, las areas verdes y las
ajardinadas; siempre que no desvirtlen la caracteristicas de la composicién, para
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lo cual la Direccidn de Obras Publicas, la Direccion de Desarrollo Urbano vy el Con-
sejo Consultivo contaran con un estudio del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia y del Instituto Macional de Bellas Ares y Literatura en su caso, en el ambito
de sus respectivas competencias, para las resoluciones.

ARTICULD 64.- Se prohibe terminantemente vaciar, descargar, infilirar o depositar
desechos organicos e inorganicos, aguas residuales o contaminantes en areas ver-
des, zonas arboladas, pargues, jardines, plazas, espacios publicos o privados,
areas de proteccion, calles y en cualguier otro sitio, que pongan en riesgo el medio
fisico o natural.

CAPITULO Il .
DEL MANEJO DE LA VEGETACION URBANA

ARTICULO 65.- Los arboles ya existentes no podran ser derribados. en caso de
realizar un proyecto de mejoramiento de espacio piblico, se deberan incluir en el
dizeno. Sialgun arbol, palmera o arbusto arboreo obstruye o dificulta el paso pea-
tonal del nuevo disefio, se podra optar por alguna de las siguientes medidas, mis-
mas que deberan contempiar la accesibilidad universal:

a) Alcorque. Son elementos que permiten el paso de peatones, sin embargo,
tienen perforaciones gue posibilitan gue el agua pueda traspasar a las ral-
ces.

b) Cambio de circulacién. En caso de gue un arbol obstruya el paso continuo
de peatones, puede cambiarse la circulacion peatonal hacia otro lado.
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c) Jardineras extendidas. En caso de que un arbol sobresalga de |a jardinera
propuesta, esta podra extenderse para que pueda rodear el arbol.

ARTICULO 66.- Las jardineras pueden estar protegidas y delimitadas por elemen-
tos que no sobresalten de! diseno presente en el espacio:

1. Arriate. Son muros bajos que permiten delimitar las jardineras, tienen una
altura de 45 cm de alto con 30 cm de ancho, los cuales pueden ocuparse
también come elementos para sentarse. En la cabecera municipal los arria-
tes existentes estan compuestos de piedra volcanica, por o que el diseno
debera incorporarse en nuevos proyectos
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2. Estribo. Son elementos tubulares bajos, con una altura maxima de 45 cm,
fos cuales permiten dar una proteccion del paso de peatones a las jardineras,
ios cuales ademas tienen un diseno discreto, impidiendo asi que puedan in-
vadir la vista hacia algan proyecto.

ARTICULO 67.- Se debera promover la apertura, renovacion y mantenimiento de
zonas verdes, parques y jardines, asi como otras medidas para evitar la contami-
nacion ambiental y mejorar |a calidad de vida del municipio, de acuerdo con lo sujeto
a las disposiciones legales municipales, estatales y/o federales en la materia.

ARTICULO 68.- Queda prohibido plantar arboles en banquetas de cualquier dimen-
sion frente a edificios catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia e Histo-
ria y el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y solo se podran plantar ar-
bustos o vegetacion de 0.50 metros de altura maxima en banquetas cuya dimension
al frente de la fachada sea mayor de 1.80 metros libres.

ARTICULO 69.- La vegetacién en parques y jardines sera determinada por la plan-
tacion de arboles, arbustos y varniedad de flores, de las permitidas por el presente
Reglamento.

ARTICULO 70.- Los arboles que sean plantados en espacios publicos dentro del
PPCH deberan ser jévenes con una talla minima de 1.0 metro o con 3 anos de edad
para garantizar su sobrevivencia. Algunas especies vegetales no podran sembrarse
en ningun espacio (jardin, jardinera, macetero, etc.): Eucalipto, Casuarina. Por otro
lado, las siguientes especies no podran sembrarse al menos que tengan una jardi-
nera amplia (jardineras no menores de 3 m2 y con un minimo de 2.0 m de ancho):
Jacaranda, Arce y Liquidambar. Esto porque son especies que pueden afectar las
banguetas por sus raices.
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ARTICULO 71.- En las banquetas con seccion de mas de 1.80 Metros podra auto-
rizarse plantar arboles de las especies permitidas, previa autorizacion por parte del
Consejo Consultivo para la Imagen Urbana del Centro Histdrico de Jilotepec. De-
biendo colocarlos entre si a una distancia minima de 3.00 Metros.

Esquema 3 Materia Vegetal

3m
El Estado de México cuenta con ocho regiones, Jilotepec se encuentra en la zona C,
la cual tiene Bosque de Pino, Bosque de Encino y Pastizal.

ARTICULO 72.- Para vias primarias el minimo para tener arbolado de proporciones
amplias se necesita 2.5 metros de ancho en jardinera, tanto en camellén como en
banquetas, en casi de no poder contar con esas medidas se puede optar por arbo-
lado de porte bajo. En caso de utilizar arboles de coniferas, lo idea es mantener un
espacio de plantacion donde las frondas lleguen a tocarse en su vida adulta, de
esta manera es posible mantener su forma piramidal.

ARTICULO 73.- Para vias secundarias, se requieren arboles de un porte bajo y asi
evitar deformaciones en el pavimiento.

ARTICULO 74.- Vias locales, si es posible la colacion de arbolado, este no debera
ser invasivo, se recomienda utilizar arbustos arbéreos.
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Tabla 2 Criterios de vegetacion a considerar en la zona
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Criterios de Vegetaciéon

B
e

1. Minimo de jardineras para arboles, arbustos y cubresuelos de 0.80 metros.

2. Franjas de jardinera menores a 1 metro deberan colocarse arboles de porte
bajo y en franjas mayores a un metro podran colocarse arboles de porte me-
diano. (Ejemplos de arbolado en la seccion de paleta vegetal).

3. Franja de fachada de un minimo de 0.30 metros sin obstruir el paso peatonal
se podran colocar arbustos y cubresuelos. Es importante no colocar arbolado
en este |lado de la banqueta.

4. Esquinacon franja de vegetacién podran colocarse arbustos y cubresuelos
que no excedan los 0.60 metros de altura.

5. Entre la esquina del edificio y el primer arbol debera haber un minimo de
5 metros para evitar un obstaculo visual.

6. Distancia de plantacién entre arboles debera ser igual a la dimensién de
la fronda en su tamano adulto.

7. En cableado aéreo de media y alta tension se debe considerar una distancia
con respecto a la cima de la fronda del arbol en su madurez de 0.50 metros.

8. En el paso peatonal se debera dejar libre una altura de 2.50 metros para un
libre transito.

Esquema 4 Isométrico de jardineras en banqueta. Manual de Imagen Urbana y
Espacio Publico para el Estado de México.
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TITULO SEPTIMO
DE LA IMAGEN URBANA

CAPITULOI
REMETIMIENTOS ¥ FACHADAS

ARTICULO 75.- Se entiende por fachada a cualquiera de los lados externos de una
edificacion; esto es, incluye la fachada principal, que es la que da frente a la vialidad;
la fachada de colindancia; que es la que se encuenira en las partes laterales del

predio; v la fachada posterior, que es la que da frente hacia la parle posterior del
predio.

ARTICULO 76.- Se consideran elementos arguitectdnicos en fachada los muros,
rodapiés, guardapolvos, enmarcamientos, rejas, cortinas, elementos de ornato y
proteccion, puerias v ventanas.

ARTICULD 77.- La modificacién, mantenimiento o conservacian de cualguier fa-
chada en las zonas | y |l de propiedad particular o publica, o de construcciones que
necesiten ccupar temporalmente la via pablica con materiales, tapiales o instalacio-
nes de seguridad y proteccion, requeriran de la previa autorizacién de la Direccidn
de Desarrolio Urbano. Tratandose de inmuebles catalogados como histdricos o ar-
tisticos, se requerira ademas autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia y/o del Instituto Macional de Bellas Artes y Literatura.

ARTICULO 78.- En el PPCH, las fachadas deberan integrarse al estilo arquitectd-
nico del paramento del cual forman parte.

ARTICULO 79.- En las zonas | y Il se deberan emplear acabados con materiales
pétreos, repellados y aplanados pintados con colores de los sefalados en la Paleta
de Colores, al igual que muros aplanados con molduras o detalles de tabique, re-
cinto y piedra de Ia region, o la combinacidén entre ellos, de manera que se conserve
la unidad del paramento en cuanto a textura, color y materiales.

ARTICULO B0.- En el PPCH, las fachadas deberan siempre integrarse a la cinta
urbana de la cual forma parte; por lo que no podran tener remetimientos de ninglan
tipo respecto al alineamiento de la calle, con excepcion de los siguientes casos pre-
via autorizacion por parte del Consejo Consultivo para la imagen Urbana del Centro
Histdrico de Jilotepec:

I. Los remetimientos de la planta baja o niveles superiores a cubierto que per-
mitan el libre transito del peaton.
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. Los remetimientos en accesos peatonales, vehiculares o mixto para formar
zaguanes, tendran una medida de 2.00 metros de profundidad como minimo
y de 3.50 metros de ancho como maximo.

Ill.  En accesos vehiculares con 2.00 metros de profundidad y 3.00 metros de
ancho como minimo, respecto del alineamiento dependiendo de la calle,
salvo casos Especiales. Los remetimientos deberan contar con los mismos
materiales de la fachada.

IV. En nuevas construcciones para locales comerciales, con previa autorizacion
de uso de suelo correspondiente y donde el proyecto y las caracteristicas
arquitecténicas del inmueble lo permitan, se podra habilitar en el frente de
predio una superficie de hasta 5.00 metros de profundidad respecto al alinea-
miento con la finalidad de conformar cajones de estacionamiento. Este es-
pacio permitira el libre transito peatonal; los muros delimitantes de este es-
pacio deberan contar con los mismos materiales de las fachadas.

V. En las obras nuevas, el alineamiento debera de respetarse en todos los ni-
veles del inmueble, permitiendose solamente la construccion de balcones
con una saliente maxima de 0.60 metros

ARTICULO 81.-En el PPCH, la altura de las edificaciones y/o construcciones de-
bera corresponder a la altura dominante en la cinta urbana de la cual forma parte, o
a la altura de las fachadas contiguas al predio. Considerando lo estipulado en el
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Jilotepec.

ARTICULO 82.- En las fachadas las dimensiones en relacién Vano / macizo deben
ser desde 1:1/2, 1:3/4, 1:1, 1:1 173, 1:1 1/2, 1:1 1/4, 1:1 4, 1:1 2/3, 1:2 hasta 1:3,
salvo en el caso de porticos que debera ser de 1:2 hasta 1:1.5. Todo vano debe
tener forma cuadrada, rectangular o de arco de acuerdo con el estudio de imagen
urbana de Jilotepec, con su eje mas largo en posicion vertical y de proporciones de
ventanas. puertas, portones, porticos y fachadas en similitud con las ya menciona-
das.
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Los vanos de otras formas o proporciones estan prohibidos a menos que hayain)
sido omitido{s) por la investigacion de monumentos histéricos, para tal caso, debe
comprobarse con evidencia fotografica e inspeccidn en el lugar. No se imitaran las
formas de los vanos de templos y claustros.

Los vanos de las fachadas podran enmarcarse con piezas de cantera o de tabique
aparente sin pintura en las juntas, vaciado y sin rayado. En los vanos sin marco
debera colocar un cerramiento de madera tratada o pintada de color oscuro, o con
aceite de linaza para la puerta interna. No se permitira la construccion de fachadas
que no formen parte integral de la edificacion, entendiéndose como tales aguellas
que se presenten como un plano gue oculle las construcciones detras de la propia
fachada, a manera de escenografia.

ARTICULO B3.- Las fachadas de las construcciones en el PPCH, deberan pintarse
con la gama de tonos mostrada en la paleta de colores autorizada por el Consejo
Consultivo para la Imagen Urbana del Centro Histdrico de Jilotepec, evitando pintar
los materiales naturales como piedra, teja, adobe etc. En caso de utilizar guarda-
polvo su altura maxima sera de 1.0 m solo en aplanados. Las edificaciones de ca-
racter administrativo municipal, estatal y federal también deberan apegarse al regla-
mento.

Las puertas y las ventanas que no cuenten con el marco con materiales
omamentales como: la piedra, cantera, o ladrillo en el perimetro de los vanos de
las puertas y ventanas se podra pintar un marco de un ancho de 10 a 15
centimetros en proporcion al vano de este.

ARTICULO B4.- En |as fachadas, queda prohibido el uso de block de concreto en
forma aparente, al igual que los elementos aparentes de concreto armado y los re-
vestimientos de materiales plasticos y metalicos — Asbestos y varillas- {Se debera
aplanar todo block de concreto). La herreria de proteccion para las edificaciones
debera ser de fiermo forjado redondo o cuadrado, pintada en color negro mate, vy
podran tener aplicaciones con emplomados, pintado en color negro mate o del color
natural con su respectiva proteccion.

Queda prohibido el uso de: perfiles tubulares, de aluminio natural o dorado, pintura
plateada o dorada, cristal flotado, bronce y vidrio, espejo o polarizado, asi como las
ventanas que sobresalgan del pano de la fachada. Las fachadas de las
construcciones en el PPCH, deben estar revestidas con aplanado o repellado fino o
también con materiales naturales aparentes, previo estudio y autorizacion.
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ARTICULO 85.- Las fachadas podran tener diversos elementos secundarios de ca-
racter constructivo o decoralivo siempre v cuando se compruebe la existencia de
estos en construcciones historicas, presentando evidencia fotografica y/o memoria
descriptiva ante el Consejo Consultivo. Dichos elementos secundarios deberan rea-
lizarse con materiales pétreos, de tabique o ladrillo de bamo recocido no vidriado,
tejas, moldeados de yeso o de mezcla, acabados con pintura blanca, roja oscura v
colores tierra o con madera. No podran proyectarse mas de 25om respecto del ali-
neamiento, en caso de calles los remates respetaran la altura dominante en la cinta
urbana.

ARTICULO B6.- Queda prohibido invadir la banqueta o la vialidad con escalones
para el acceso peatonal a las construcciones, asi como invadir la vialidad con ram-
pas para el acceso vehicular. Los escalones deberan confinarse al predio v las ram-
pas no podran rebasar el alineamiento de la bangueta.

ARTICULD B87.- Los particos que se podran utilizar en el PPCH tendran las siguien-
tes caracteristicas:

. Los porticos podran proyectarse sobre la via publica hasta cubrir la totalidad
de la banqueta, siempre que esta tenga un ancho de 2 m como minimo. Los
porticos podran fener una altlura comrespondiente al nivel de piso de 3 mis
como minimo, sus intercolumnios deben tener un ancho segun proporciones;
¥ los cerramientos entre columnas podran ser de materiales como vigas de
madera o frabes planas integradas en marcos o arcos de medio punto. La
fachada interior del partico se sujetara a las disposiciones definidas en las
presentes nomas.

II. En ningdn caso se permitira gue los porticos obstruyan la libre circulacion de
peatones, los materiales podran ser de vigas, columnas, zapatas y pretiles
de madera, con cubierla de teja o planas.
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HI. El nivel interior en porticos remetidos debera ser al menos 15 cm mas alto
que el nivel de piso terminado de banqueta o pavimento de la via publica
adyacente.

IV. No se podra construir marquesinas o espacios Utiles volados sobre la via
publica. En el caso de balcones podran volarse en el PPCH, anchos de 20
hasta 60 cm. Para su construccion es indispensable contar con la autoriza-
cion del Consejo Consultivo para la Imagen Urbana del Centro Histérico de
Jilotepec.

ARTICULO 88.- Las acometidas de alimentacion domiciliaria de luz, agua, teléfono
y gas deberan estar localizadas de modo que su efecto visual sobre la fachada sea
el menor posibie, debiendo evitarse la sobre posicion o contraposicion a elementos
arquitecténicos primarios y ser subtemaneas u ocultas; los cuadros de medidores e
interruptores correspondientes deberan siempre localizarse en cajas o nichos que
aminoren su presencia visual. Las acometidas de luz, agua y gas deberan ser pla-
neadas y consultadas con especialistas en el ramo.
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ARTICULO 89.- Para el mantenimiento de las fachadas y colindancias visuales de
las edificaciones, estas deberan pintarse y en caso de los materiales aparentes,
limpiarze por lo menos una vez al ano o repararse cuando la fachada presente de-
terioro. En caso de tener forestacion, sera obligacion del propietario regarlos y dar-
les mantenimiento.
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Esquema 7 Puerlas permitidos
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Esquema 8 Porfones permitidos

CAPITULO Il
DE LA PINTURA EN FACHADAS

ARTICULO 90.- Se debera emplear la paleta de colores para el PPCH como se
estipula en este reglamento. Sera el esquema cromatico deseado a lo largo del te-
rritorio municipal. La pintura deberd de ser vinllica, aplicandose dnicamente los co-
lores establecidos en la paleta de colores de este reglamento. En ningdn caso se
permitira pintura esmalte sobre muros.

ARTICULO 91.- Previa a |la aplicacion de cualquier color en fachada se debera pedir
autorizacion al Consejo Consultivo para la Imagen Urbana del Centro Histérico de
Jilotepec.

ARTICULO 92.- Para inmuebles catalogados se podra emplear pintura a la cal o
vinifica. Los colores por emplear seran de los establecidos en la paleta de colores
de este reglamento vy su aplicacion debera contar con la aprobacion por parie del
Consejo Consultivo para la Imagen Urbana del Centro Histdrico de Jilotepec.

ARTICULO 93.- Solamente se permitird el uso de dos tonos para la aplicacién de
pintura en fachadas, los cuales deberan de corresponder a los establecidos en la
paleta de colores estipulada en este reglamento, ocbservando lo siguiente:

. Las fachadas que colinden con |las diferentes calles o vialidades, asi como
las fachadas principales visibles desde la vialidad a través de bardas, rejas,
terrazas techadas, deberan aplanarse y pintarse de acuerdo con la paleta de
colores a implementar.
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Il. Elguardapolvo debe medir cien centimetros de altura, siguiendo la linea mar-
cada por las construcciones aledanas. (No se pemitirAn guardapolvos en
ningun otro tono mas gue el indicado).

lll. En el caso de las molduras o detalles ornamentales tales como frisos, cene-
fas en fachada, se aplicara el color del guardapolvo. Establecido en la paleta
de colores del presenie reglamento.

V. El color para las herrerias yfo corlinas metdlicas debera ser negro matle,
como se estipula en el presente reglamenio.

V. Las carpinterias de proteccion de ventanas, en su caso, deberan ser pintadas
de color negro mate.

ARTICULO 94.- Cuando se realicen trabajos de pintura en edificaciones, se debe-
ran considerar y aplicar las normas seguridad e higiene para la cbra con el fin de
prevenir ¥y resguardar la seguridad de transedntes y del espacio en la via piblica.

ARTICULO 95.- En el PPCH, no se podran pintar los acabados de materiales pé-
treos aparentes con que cuenten las fachadas; su mejoramiento sera mediante la
limpieza de estos, a efecto de recuperar su aspecto original.

ARTICULO 96.- Tratandose de inmuebles catalogados por el Instituto Macional de
Antropologia e Hisloria o el Instituto Macional de Bellas Artes y Literatura, su pintura,
limpieza o cualquier otro trabajo de mejoramiento, se sujetara a la aprobacion de
dichas instituciones vy la verificacion por parte del Consejo Consultivo.

ARTICULO 97.- Con la finalidad de dar mantenimiento y brindar una identidad al
municipio de Jilotepec, se empleara en las intervenciones comprendidas en el
PPCH la siguiente paleta de colores:
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Paleta de Colores:

€:100 M:0 Y:100 P -
i \:| C:0 M:63 Y:65 K:61

Tabla 3 Paletas de Colores a implementar

Esquema 9 Paleta de color a implementar en Jilotepec.

Herreria

Se aplicara Color Negro de acabado Mate o brillante




AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL m
DE JILOTEPEC, EDO DE MEXICO
2025 = 2027 JILOTEPEC

e

- MUNICIPAL

Pagina | 51 29 de octubre del 2025
Gaceta 10, Ailo 1
VOLUMEN XXX

Organo Oficial del Ayuntamiento Constitucional de Jilotepec, Mex.

“2025. Bicentenario de la vida municipal en el Estado de México”.

() F.n::nn;(-)dc 119 ¥
. _F_tcl\.l; D M1A :

Haboracion: 26 04 | 2024
0 I el: e( Actualizacion: | 13 09 | 2025
—]IL” ——— : JILOTEPEC

PUEBL? MAGIC REGLAMENTO DE IMAGEN URBANA DE JILOTEPEC Tt e @ o

,l. Her I 5
C:84 M:83 Y:73
K:80
C:100 M:0 Y:100
K:80

C:OM:9 Y:19K:9

Tabla 4 Clave de color para herreria

r

Esquema 10 Color de herreria

CAPITULO Il
BARDAS

ARTICULO 98.- Toda area abierta debera estar separado de la via publica me-
diante bardas construidas con materiales como: cantera, piedra aparente o de cual-
quier material no previsto, siempre y cuando este bien repellados y aplanados.

ARTICULO 99.- Toda barda debera formar parte integral de la cinta urbana en la
que se localice, por lo que no podra tener ningun remetimiento respecto al alinea-
miento, con excepcion de espacios destinados a accesos y zaguanes, los cuales
estaran considerados como tipologias permitidas y no podran en ningan casc tener
mas de 3.50 metros de longitud en accesos o de acuerdo con el perfil urbano de la
zona.
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ARTICULO 100.- Toda barda debera tener una altura como minima de 2.20 m so-
bre el nivel del piso vy una altura maxima de 3.00 m o de acuerdo con el perfil urbano
de la zona, en el remate de ésla podra ser de dos formas: una completamente ho-
rizontal v otra de forma escalonada, teniendo una variacion de entre 50y T cm, a
proporcion del largo de esta. No se permitira mas de cinco escalonamientos por
barda, salvo en el caso de las bardas vegetales, esta altura no debera rebasar 2.20
metros.

ARTICULO 101.- Toda barda debera estar rematada preferentemente con comisas,
cejas de ladrillo, tabique comin, aparente o aplanado, pechos de paloma, cantera
y otros materiales aplanados y pintados; considerados ofros tipos de remates como
tipologlas prohibidas.

ARTICULO 102.- En el caso de bardas en que se construyan elementos en alto
relieve, incluyendo comisas y cejas, no podran nunca sobresalir mas de 0.15 metros
respecto al alineamiento.

ARTICULO 103.- Toda barda ubicada en el PPCH debera contar con acabados
como: sillar de tepetate, adobe, cantera, piedra aparente, tabique aplanado sin ca-
denas o columnas u ofros elementos de concreto ammado de manera visible, o bien
con materiales aplanados y repellados, pintado en gama de colores indicados en la
paleta de colores.

Dentro del PPCH, queda prohibido el empleo de rejas 6 mallas metalicas
permetrales, muros aparentes de block o tabicon de concreto v los recubrimientos
de ceramica, plastico o metal.

ARTICULO 104.- En el caso de gue las acometidas domiciliarias de luz, agua, telé-
fono o gas se localicen en bardas, los cuadros de medidores, interruptores y valeu-
las correspondientes, deberan estar ocultos en cajas o nichos, con el fin de atenuar
su efecto visual.

ARTICULO 105.- En toda barda sdlo se permitirdn vanos destinados a accesos y
zaguanes, los cuales no podran sumar mas de 5.0 m de longitud total. En ningdn
caso podra tener un solo vano una longitud de 5.0 m y dnicamente en las propor-
ciones y formas indicadas en este reglamento, debiendo todo vano contar con puer-
tas o portones de madera tratada y/o herreria forjada y reja en tonos oscuros en el
PPCH, podran realizarse con perfiles de hierro estructural, fiermro forjado pintado en
color negro mate o madera barnizada.
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Bardas

BARDAS

REMATE OF RURD PECHO DF PALOMA CAJADEPARED PARA RECISTROS
DE BARRO RO RECOC DO ¥ MECIDORES

Esquema 11 Bardas
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BARDAS PERMITIDAS EN TERRENOS BALDIOS

PECRA I LAREGON AANIFEDEPUAS

CLRCA DE paalies CERCS DE #2003

i (RS RRTR TN Y
1 \
, LT

Esquema 12 Bardas para terrenos baldios

ARTICULO 106.- Cuando se ejecuten obras se permitira la colocacion de tapiales
y elementos de delimitacion, los cuales deberan cumplir con las siguientes disposi-
ciones:

I. De Barrera: Cuando se ejecuten obras de pintura, limpieza o similares, se
colocaran barreras que puedan ser removidas con facilidad al terminar el tra-
bajo diario. Estaran pintados y tendran la leyenda de “PRECAUCION". Se
colocaran de tal manera que no obstruyan los senalamientos de transito u
otros accesorios del servicio publico.

Il. De Marquesina: Cuando los trabajos se ejecuten a mas de 6.0 metros de
altura, se colocaran marquesinas como medida de seguridad que cubran la
parte inferior de la zona donde se realice la obra, en banquetas y predios
colindantes.

Ill.  Fijos: En las obras que se ejecuten en predios ubicados a una distancia de
hasta 10.0 metros de la via publica, se colocaran tapiales que cubran todo el
frente de esta, los cuales deberan tener una altura minima de 2.40 metros,
estar pintados y no tener vanos, salvo la puerta de acceso, la cual se debera
mantener cerrada la mayoer parte del tiempo.

IV. De paso cubierto: En obras cuya aitura sea a partir de 6.0 metros o en aque-
lias en que la ccupacion de la banqueta lo amerite, la Direccion de Desarrolio
Urbano podra exigir al propietario que construya un paso a cubierto ademas
del tapial. En estos casos el paso tendra una altura libre de 2.40 metros y un
ancho de 1.20 metros como minimo.
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. CAPITULD IV
DE LA UBICACION Y VOLUMETRIA DE LAS CONSTRUCCIONES

ARTICULO 107.- La localizacion de las construcciones dentro de los predios se
ajustara a las siguientes reglas:

I. En el PPCH, las construcciones deberan localizarse sobre el limite del predio
¥ la via publica, ccupando toda la parte frontal del predio.

Il. En predios con areas arboladas, la construccion debera ocupar fos claros
exisientes. En ningldn caso se aulorizara el derribo de arboles para generar
espacios mayores a la superficie maxima de desplante pemmitida por el Pian
Municipal de Desarrolio Urbano de Jilotepec y no se autorizara el derribo de
arboles en zonas con pendiente superior al 20%.

ARTICULO 108.- La tipologia geométrica de la volumetria de las construcciones en
el PPCH debera ser cuadrada o rectangular.




AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL m
DE JILOTEPEC, EDO DE MEXICO

2025 » 2027 J. LGTE_PEC
NMUNICIPAL o
Pagina | 56 29 de octubre del 2025

< . . . . . Gaceta 10, Aiio 1
Organo Oficial del Ayuntamiento Constitucional de Jilotepec, Mex.

VOLUMEN XXX
“2025. Bicentenario de la vida municipal en el Estado de México”.
(e] Pagna 55 de 119 ﬂ
Fecha: 5] M LA
M Iﬂal-i.'-rriril'r.n. ZS a4 | 2024
]m — Actmalizaciom | 13 o9 | 225 JILGTEPEC

PUEBLO MAGICO REGLAMENTO DE IMAGEN URBANA DE JILOTEPEC -

Ubicacién de las Construcciones

Posterior al andlisis de SUPERFICIE MAXIMA DE
DESPLANTE DE LA CONSTRUCCION (COS) ¥
SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION [CUS) de
acwerdo con la normatividad aplicable vigente, se
podrin establecer los siguientes pardmetros de
Ubicacian de las Construcciones dentro del Predio.

SIMBOLOGIA
B 'ndica Colindancia

[1] Area de Construccin en Predio

] Area sin construccign del Predio
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Esquema 13 Ubicacion de las Construcciones
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Volumetria

Esquema 14 Volumetria
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CAPITULO V
DE LAS CUBIERTAS DE LAS CONSTRUCCIONES

ARTICULO 109.- En el PPCH, las cubiertas de las construcciones o de primer nivel
en caso de ser el unico, deberan ser planas horizontales, asi como techos inclinados
¥y a dos aguas. Deberan tener una inclinacion de 15%, esto es 15 centimetros por
cada metro lineal de la losa (longitudinalmente).

Se permitird en ambos casos el 20%, de la superficie de las losas de cubierta como
plana con el objeto de alojar instalaciones o servicios como: gas, agua y antenas
preferentemente que no sean visibles hacia el exterior; En caso de edificaciones de
mas de un piso:

+ La 1a Crujia sera de losa plana con sistema constructivo tradicional de viga,
tabla, terrado y/o ladrilio.

* La 2a crujia se podran utilizar boveda, techos inclinados a uno y dos aguas
con teja, siempre y cuando no alteren el perfil urbano de la zona.

ARTICULO 110.- No se permitirdn dentro de la Zona | tragaluces, domos y techos
traslicidos que sean visibles desde la via publica.

En la Zona Il se permite siempre y cuando Ia superficie de tragaluces, domos o
techos trasliicidos no sea mayor del 25% de la superficie total de cubierias del
edificio, debiéndose en todo caso reducir al minimo posible la importancia visual
de estos elementos desde la via publica, mediante un estudio cuidadoso de su
localizacion y disefio, el cual debe ser aprobado por el Consejo Consultivo.

ARTICULO 111.- Los tinacos y depdsitos de agua deberan estar ocultos a la vista
desde |la via pablica y desde las edificaciones vecinas, por lo que se colocaran con-
tenidos en muros bajos, muretes o pretiles, localizandose de preferencia en la parte
media o posterior de los predios, o una distancia no menor de 5.00 metros del frente
de este y a la menor altura posible sobre el nivel de la llave o salida del agua mas
alia del inmueble.

Mo se permitira la colocacion de antenas parabdlicas, de television y de colectores
solares sobre las techumbres de las edificaciones. Sdlo se podran localizar a nivel
de piso en la parte posterior de los predios siempre que no sean visibles desde la
via publica ni desde las edificaciones vecinas y no requieran para su colocacion
del dermumbamiento de arboles.




AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL ﬂ
DE JILOTEPEC, EDO DE MEXICO

2035 = 2047 NMLOTEPEC
o MUNICIPAL
Pagina | 59 29 de octubre del 2025

< . . . . . Gaceta 10, Aiio 1
Organo Oficial del Ayuntamiento Constitucional de Jilotepec, Mex. VOLUMEN XXX

“2025. Bicentenario de la vida municipal en el Estado de México”.

?)J Pagina 58 de 119 3=
& Fecha: 5] M| A
Elaboracion: 26 04 | 2024
]I I OTngC Actualizacion: | 13 09 | 225 J".OTEPEC

PUEBL? MAGIC REGLAMENTO DE IMAGEN URBANA DE JILOTEPEC Tt e @ o

=

Esquema 15 Cubiertas de las Construcciones

Esquema 16 Elementos para ocultar tinacos y otros elementos
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CAPITULD VI
COLINDANCIAS

ARTICULO 112.- Todo predio debera contar con sus linderos en concordancia con
los tipos indicados en bardas con el objeto de evitar usos inadecuados y asegurar
su delimitacion visual.

ARTICULO 113.- Todo lindero visible desde la via publica debera tener un trata-
miento adecuado al contexto, conforme a los siguientes lineamientos particulares:

I. Loslinderos que corresponden a paramentos de edificaciones deberan tener
el mismo tratamiento que las fachadas de estos.

II. Los linderos que corresponden a elementos divisorios deberan ajustarse a
las disposiciones relativas a bardas.

ARTICULO 114.- Todos los finderos no visibles desde la via plblica deberan prefe-
rentemente ajustarse a los lineamientos establecidos en el apartado de bardas vy
fachadas, segun sea el caso.

I. En el caso de los paramentos de edificaciones podran utilizarse muros de
piedra, adobe aparente, muros de mamposteria, acabados con encalados o
repellados y/o aplanados terminados con pintura de colores varios, segun
paleta de colores autorizada en este regiamento.

Il. En el caso de elementos divisorios gue no formen parte de la edificacidn,
podra recurrirse a cualquier tipo de tratamiento, incluyendo muros de mate-
riales y acabados diversos como: tecorrales, rejas y barreras vegetales, entre
otros, siempre v cuando se garanticen el cierre del lindero ¥ no se exceda
una altura maxima de 3.50 metros, salvo en barreras vegetales.

ARTICULO 115.- Los linderos no deberan tener ningln tipo de vanos que afecten
la privacidad de los loles adyacentes o den accesos indirectos o servidumbres de
paso.
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CAPITULO VI
DE LOS PAVIMENTOS, GUARNICIONES,
BANQUETAS Y VIALIDADES

ARTICULO 116.- El trazo de todo tipo de vias publicas debera respetar la traza ur-
bana tradicional e histdrica de la poblacion y en las vialidades donde sea factible se
propiciara hacerlas peatonales, promoviendo la integracion con secuencias de re-
comdos atractivos, integrando paisaje y funcionalidad.

ARTICULO 117.- El trazo de nuevas vias deberd adecuarse al plano estratégico de
vialidades y restricciones del Plan Municipal de Desamollo Urbano de Jilotepec v
disefiarse bajo los principios de inclusividad vy accesibilidad universal. Ademas de
respetar la topografia del area y realizarse de modo gque no se afecte la forestacion
existente o en su caso reforestar adecuadamente.

ARTICULO 118.- Las secciones de cada tipo de vias deberdan corresponder a las
especificaciones que dicte la Direccién de Obras Pdblicas y la Direccién de Desa-
rrollo Urbano. En ningdn caso se permitirdn ampliaciones de calles que afecten:
cintas urbanas con valor paisajistico, ni la construccion de nuevas calles con pro-
porciones diferentes de las tradicionales. Las vialidades deberan conservar sus ca-
racterizticas definidas en el Cadigo Administrativo del Estado de México.

ARTICULO 119.- Se requiere de autorizacidn de la Direccion de Obras Plblicas,
Direccion de Desarrollo Urbano, asl como la Direccidn de De=samollo Econdmico, la
Direccion de Turismo y del Comité de Movilidad v Transporte del municipio de Jilo-
tepec para:

I. Realizar obras, modificaciones o reparaciones en la via pablica.

Il, ©cupar la via publica con instalaciones de servicio publico, comercios semi-
fijos v construcciones provisionales, o mobiliario urbano.

Ill. Romper el pavimento o hacer corfes en banquetas v guarnicicnes de la via
publica para la ejecucion de cbras pldblicas o privadas.

IV. Construir instalaciones sublerraneas o agreas en la via plblica.

El departamento, en cormespondencia con el plan de Desamollo Urbano Municipal,
senalara las condiciones bajo las cuales se conceda los medios de proteccidn que
deberan guardarse, las acciones de restitucion ¥y mejoramiento de las areas
wverdes y zonas arboladas afectadas, y los horarios en que deban efectuarse
dichas obras, modificaciones yfo reparaciones.
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Los solicitantes estaran obligados a efectuar las reparaciones correspondientes
para restaurar o mejorar el estado original de la via pablica o a pagar su importe
para que el departamento correspondiente las realice.

ARTICULO 120.- No se autorizara el uso de las vias pablicas en los siguientes ca-
S0S.

I. Para aumentar el area de un predio o una construccion,

Il. Para obras, actividades o fines que ocasionen molestias a los vecinos tales
como la produccion de polvos, humos, malos olores, gases, rnuidos v luces
intensas.

lll.  Para conducir liquidos por su superficie.
IV. Para depssito de basura y ofros desechos
V. Para inzstalar comercios semifijos en vias primarias y de acceso controlado.

VI. Para aguellos otros fines que el Consejo Consultivo considere contrarios al
interés publico.

ARTICULO 121.- El pavimento en la Zona | debera ser de adocreto o concreto hi-
draulico estampado, también se pemmitird en accesos a plazas. En la zona |l podra
utilizarse concreto hidraulico estampado o asfalto.

ARTICULO 122.- Las vias vehiculares deberan contar con banguetas, las cuales
habran de tener un ancho libre minimo de 1.80 m, sin considerar areas ajardinadas,
estos anchos se estableceran dependiendo el flujo peatonal.

Las vias mixtas deberan tener banquetas o en su defecto, elementos de
proteccion a peatones tales como guardacantones, bolardos, cruces peatonales,
refugios peatonales, topes de contencion, balizas peatonales, vallas peatonales o
similares de acuerdo con los requerimientos especificos de la vialidad.

En las vias peatonales no deberan construirse banquetas y en las historicas que
carecen de estos elementos no se deberan agregar, por o que se conservara su
fisonomia original.
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Esquema 17 Ancho minimo libre para la circulacion peatonal en banquetas

ARTICULO 123.- Las banquetas y guarniciones del PPCH deberan construirse,
preferentemente de materiales de concreto hidraulico, acabado estampado con el
diseno aprobado por el consejo consultivo, adocreto en tonalidades aprobadas por
el consejo consultivo; queda condicionada la utilizacion de ceramica de color y re-
cubrimientos plasticos a la previa autorizacion por parte del Consejo Consultivo para
la Imagen Urbana del Centro Histérico de Jilotepec.

ARTICULO 124.- Las banquetas deberan contar con guarniciones con ancho de
0.10 metros y una altura variable de 0 a 0.20 metros, con una profundidad de 0.10
a 0.40 metros

ARTICULO 125.- Las banquetas podran tener areas ajardinadas solo en caso de
que estas dejen un area libre de minimo 1.50 m para el paso de peatones; para




AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE JILOTEPEC, EDO DE MEXICO
2025 » 2027

JNMLOTEPEC
NMUNICIPAL -
Pagina | 64 29 de octubre del 2025

?Oe_

Immc Actmalizaciom | 13 09 | 025

Organo Oficial del Ayuntamiento Constitucional de Jilotepec, Mex.

“2025. Bicentenario de la vida municipal en el Estado de México”.

Pagma 63 de 119
Fecha: W] M 1A
Ela boraciin 6 |04 ] 204

Gaceta 10, Afio 1
VOLUMEN XXX

4

JILOTEPEC

PUEBLO MAGICO REGLAMENTO DE IMAGEN URBANA DE JILOTEPEC -

construir jardines o colocar maceteros se debera tener previa aprobacion del Ayun-
tamiento. Estas areas deberan ser contenidas con los métodos establecidos en este
reglamento como los estribos o arriates.

Para mas informacidn en lineamientos para Delimitacion de jardines y jardineras
consultar el Manual de Imagen Urbana y Espacio Pdblico para el Estado de
Mexico.

CAPITULO VIl
EQUIPAMIENTO Y MOBILIARIO URBANO

ARTICULO 126.- Toda obra de equipamiento urbano debera ajustarse a la norma-
tividad que establece este reglamento y en los casos donde la magnitud del proyecto
no de posibilidad de adaptarse al reglamento sera el Ayuntamiento quien lo apruebe.
Para el caso de proyectos que se lleven a cabo en espacios y/o monumentos histo-
ricos o que colinden con ellos, sera la Direccion de Obras Pilblicas y la Direccidon de
Desarrollo Urbano del Ayuntamiento, en coordinacion con el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia quienes dicten las disposiciones para la instalacion de ele-
mentos.

ARTICULO 127.- Dentro de este capitulo se consideran dos grupos bdsicos de mo-
biliario urbano:

I. Los elementos primarios que incluyen a todos aguellos componentes del mo-
bifiario urbano que, por su gran escala, su importante significacion o su ca-
racter unico y peculiar, resultan de gran relevancia en el arreglo de los espa-
cios abiertos como son: paradas de autobds o taxi, monumentos, esculturas,
kiozcos, pérgolas, fuentes, juegos infantiles, astas banderas, muros delimi-
tantes de grandes dimensiones, graderias, entre otros.

II.  Los elementos secundarios corresponden a aquelios componentes del mobi-
liario urbano que, por su escala reducida o intermedia, su caracter dominante
funcional mas que simbdlico y su utilizacion generalmente repetitiva, resultan
de importancia menor respecto a los anteriores. Refiriéndose a elementos de
mobiliario urbano tales como bancas, rejas, muretes, arriates, basureros, lu-
minarias, mamparas informativas, paraderos, entre otros.

ARTICULO 128.- Todo elemento de mobiliario urbano primario estara considerado
como tipologia condicionada, dada su importancia y funcion en la determinacion de
la imagen urbana. La utilizacidn de mobiliario urbano secundario se considerara
como obligatoria en vialidades y espacios abierios pablicos y como recomendada
en espacios abierios privados.
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ARTICULO 129.- En el diseno y localizaciéon de mobiliario urbano debera siempre
tomarse en cuenta criterios estrictos de seguridad peatonal y vehicular, especial-
mente en lo referente a instalaciones eléctricas peligrosas, cables, interruptores y
similares, barreras agresivas como rejas rematadas en punta y muros de contencion
con desniveles pronunciados, entre otros, y localizacién inadecuada de elementos
tales como bancos o juegos infantiles muy proximas al arroyo, guardacantones pe-
ligrosos para el transito vehicular y arbotantes muy bajos, entre otros. Para la Zona
| ia tipologia de mobiliario sera la siguiente:

Esquema 18 Mobiliario Urbano
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Para la Zona |l el mobiliario podra optarse por ofro disefio de mobiliario, pero este
debera ser aprobado por el Consejo Consultivo.

Se evitara la colocacian de mobiliario urbano que en su funcién o forma
representen un riesgo tales como bancos o juegos infantiles muy préximas al
armoyo vehicular, bolardos que representen un peligro para el transito vehicular,
elementos que interrumpan el libre transito peatonal y vehicular, entre otros.

ARTICULO 130.- Los elementos de mobiliario urbano instalados en construcciones,
bardas o fachadas, tales como faroles, buzones, bancas y similares estaran consi-
deradas como tipologias condicionadas. En caso de aprobarse, deberan respetar
los siguientes lineamientos particulares:

I. Los elementos que requieran estar adosados a una altura menor de 2.20 m
tales como: buzones, tableros informativos y demas, no deberan proyectarse
mas de 0.30 m, respecto al pano del alineamiento debiendo ademas estar
dizsefados de modo que sean claramente visibles;

il. Los elementos repetitivos a lo largo de una misa cinta urbana tales como
bolardos v luminarias deberan tener un disefio unificado;

lll. El disefio vy localizacién de este tipo de elementos deberan adecuarse a las
caracteristicas arquitectonicas de las fachadas a las que sean adosados, de-
biendo evitarse la sobre posicién de elementos.

ARTICULO 131.- La ubicacién, distribucion y emplazamiento del mobiliario urbano
esta supeditado a conservar los espacios suficientes para el transito peatonal en
aceras continuas sin obstaculos, sobre todo en las inmediaciones a los paramentos
de bardas y fachadas.

ARTICULD 132.- Cualquier tipo de mobiliario urbano se debera localizar en sitios
donde no impida la visibilidad de la senalizacion de transito vehicular o peatonal v
garantizar el adecuado uso de ofros muebles urbanos instalados con anterioridad;
asimismo no se debera obstruir el acceso a inmuebles o estacionamientos.

ARTICULO 133.- En la iluminacién peatonal de plazas, jardines, andadores y par-
ques, se podran utilizar luminarias de pedestal de hasta 1.20 metros y luminarias en
postes con una altura minima de 3.0 metros sobre el nivel de piso o banqueta.

ARTICULO 134.- La colocacion de arbotantes sobre muros en espacios publicos,
como 2on plazas, jardines vy andadores, las luminarias, asi como en vias publicas,
s& colocaran como minimo a 3.0 melros sobre el nivel de piso o banguelta.
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ARTICULO 135.- La iluminacidn de particos, pasajes, plazas y jardines debera di-
ferenciarse del resto del drea urbana mediante la colocacion de lamparas de distinta
intensidad y diseno de manera que se facilite [a seguridad de transito.

ARTICULO 136.- Se prohibe el uso de luz blanca en aparadores y en locales co-
merciales gue emitan luminosidad directa hacia el armoyo vehicular.

ARTICULO 137.- La cimentacion del poste metalico tendra forma de piramide trun-
cada del nivel de la banqueta hacia abajo y la dimension sera de acuerdo con su
altura,

ARTICULO 138.- Unicamente se autoriza Ia colocacion, instalacion o fijacion de tol-
dos bajo los siguientes lineamientos:

I. Mo debe interferir con el transito de personas ni de vehiculos, siendo la altura
minima de 2.20 m respecto al nivel de banqueta y una proyeccion maxima
de 1.50 m respecto al paramento de la fachada, siempre vy cuando la seccién
de la banqueta no sea menor de 1.50 m; en caso de que la banqueta tenga
una seccitn menor, el toldo no debera sobresalir de esta proyeccion;

Il. Solamente se podra colocar un toldo en cada vano de puerta o ventana;

lll. Su colocacién debera ser reversible, no podran anclarse en la via pablica,
pudiendo ser de colocacion retractil y enrollables sobre su eje horizontal;

IV. Todos los toldos de un inmueble deberdan tener las mismas caracteristicas,
disefo, material y colores determinados por el Consejo Consultivo para La
Imagen Urbana de Jilotepec.

V. Podran contener un anuncio denominativo en sustitucion del denominativo
en fachada y de acuerdo con las dimensiones y ubicacion establecidas en el
presente reglamento en el apartado de anuncios.

ARTICULO 139.- Especificacion técnica para la utilizacion de toldos:

Toma de medidas comespondientes a:

1. Ancho del Toldo (FACHADA)

2. Altura Total (h)




AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE JILOTEPEC, EDO DE MEXICO
2025 » 2027

NMUNICIPAL -
Pagina | 68 29 de octubre del 2025

v

Elaboracion: 26 04 | 2024
JILOTEPEC Achuaiisacion | 13| 05 315

Organo Oficial del Ayuntamiento Constitucional de Jilotepec, Mex.

“2025. Bicentenario de la vida municipal en el Estado de México”.

Pagina 67 de 119
| Fecha: 1] M| A

Gaceta 10, Afio 1
VOLUMEN XXX

JILOTEPEC

PUEBLO MEGICO REGLAMENTO DE IMAGEN URBANA DE JILOTEPEC i

rp
1 Ancho del toldo 2. Proyeccion
(fachada) (Brazo)

al B

-« Lt

-

I | h

l[———»
hi2

Esquema 19 Diagrama para la toma de medidas

El Tamano de brazo se determina por la altura total.
Altura total= El punto mas aito donde se desea instalar el toldo al piso.
Tamano del brazo= Altura total / 2 como medida maxima.

Ejemplos: Si la altura total es 2.60m el brazo es 1.30 metros. Si la altura total es 3
metros, el brazo es de 1.50 metros. Si la altura total es de 2.20 metros, el brazo es
de 1.10 metros. Se determina el tamano del brazo con base a la altura total.

Cuando por necesidades sea indispensable el retiro del mobiliario urbano, la
Direccion de Desarrollo Urbano pedra ordenar y realizar su retiro, de conformidad
con e! dictamen o analisis que emita el Consejo Consultivo para el PPCH.

CAPITULO IX
ESPACIOS ABIERTOS

ARTICULO 140.- Dentro de los espacios abiertos se considera a las vialidades vehi-
culares, los andadores o vialidades peatonales, las plazas, los parques, las plazo-
letas, los jardines, y los estacionamientos.

ARTICULO 141.- En los espacios abiertos se observara lo siguiente:

I. Todo parque, plaza, deportivo, patio y jardin estan considerados como tipo-
logia condicionada.

Il. Los parques y deportivos no podran tener una superficie destinada a estacio-
namientos y areas peatonales mayores del 30% del area total de! predio en
que se ubiquen, debiendo pavimentarse dichas superficies preferentemente
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con materiales pétrecs o adoquin de concreto. Previa autorizacion del Con-
sejo Consultivo podra utilizarse otros materales de tipo tradicional, tales
como tepetate cementado, grava, ripio de lezontle y loseta de barro, entre
otros, quedando prohibida la utilizacion de materiales altamente derrapantes,
tales como losetas de ceramica, concreto pulido, marmol, etc.

lll. Enandadores se recomienda la utilizacion de guarniciones de materiales pé-
treos o de concreto, quedando otros matenales considerados como condicio-
nados.

IV. El area forestada en pamques sera del 50% y en deportivos del 20%.

V. En parques que requieran construcciones de servicio techadas, estas no de-
beran representar mas del 20% del area total del predio. En el caso de de-
portivas, dicho porcentaje no debera de exceder del 30% del drea total. Las
techumbres deberan ser a dos aguas.

VI. Las plazas podran ser areas cubiertas con maleriales como empedrados o
concreto mixto, recomendando la utilizacion de forestacion con coberiura de
un 40% o mas del drea de la plaza.

Vil Los pavimentos preferentes para ufilizar seran de materiales pétreos, ado-
quin de concreto o empedrado quedando condicionado el uso de ofros ma-
teriales.

VL En el diseno de patios y jardines, se recomienda que las dreas pavimentadas

no excedan el 30% del area total de los mismos, gquedando prohibido que las
construcciones techadas en patio o jardin requeridas para servicio represen-
ten mas del 10% vy la superficie forestada sea mayor del 20%.

IX. Se permite la implantacién de huertas y horlalizas familiares, en las gue gue-
dara prohibida la utilizacion de plaguicidas y fungicidas que representen un
peligro para la salud humana, animal o vegetal.

CAPITULO X
DE LA INFRAESTRUCTURA

ARTICULD 142.- Para el presente Reglamento se consideran dos clases de obras
de infraestructura:

I. Infraestructura primaria o basica, que incluye los siguientes tipos de obras:

a) Obras de captacion, conduccion, almacenamiento y regularizacion de
agua potable.
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b} Emisores, colectores primarios y plantas de tratamiento de aguas.

c} Redes de energia eléctrica de alta tension y subestaciones eléciricas.

d) Estructuras mayores de 5 m de altura del tipo: Antenas de radio y televi-
sidn, antenas de microondas y antenas parabodlicas de television via sa-
telite.

) Colectores de energia solar de mas de § m” de superficie.
Il.  Infraestructura secundaria, que incluye los siguientes tipos de obras:

a) Redes de distribucion de agua potable, tomas domiciliarias, medidores
hidroneumaticos, cisternas y tinacos.

b) Redes de drenaje y alcantarillado, pluvial y aguas negras.

¢} Redes de distribucidn de energia eléctrica, transmisores a nivel de piso o
elevados, acometidas domiciliarias ¥ cuadrados de inflerruptores y medi-
dores.

d} Redes de alumbrado.

e) Redes de telegrafia, servicio telefonico y television por cable, antenas de
radio y television menores de 5 metros de altura.

fi Colectores de energia solar de 5 m® o menos.

ARTICULO 143.- Todas las obras serdn ocultas desde la via piblica, ademas de-
bera ocbservarse lo siguisnte:

I.. En el PPCH no podran ser llevadas a cabo obras de infraestructura primaria
que impliquen instalaciones a nivel o elevadas visibles desde la via publica.
Las obras de infraestructura primaria de tipo subterraneo o no visible desde
la via publica podran, por su parte, realizarse en dicha zona siempre que su
construccién y operacion no afecten en forma definifiva a elementos con valor
paisajistico, quedando sujetas a los lineamientos de autorizacion por parte
del Consejo Consultivo para la Imagen Urbana del Centro Histarico de Jilo-
tepec.

Il. Las ocbras de infrasstructura secundaria deberan ser de preferencia subterra-
neas, ¥y en los casos que el Ayuntamiento, el Consejo Consultivo v la Direc-
cion de Desarrollo Urbano del municipio autorice lo contraric, se considerara
como obligatorio reducir al minimo posible su impacto visual, especialmente
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en lo tocante a redes agreas de todo tipo e instalaciones voluminosas eleva-
das o a nivel como transformadores eléciricos, valvulas y similares, que-
dando especialmente prohibidas la afectacion de forestacion existente, la
obstruccion de visuales urbanas primarias, la sobre posicion a elementos ar-
quitectonicos relevantes y la concentracion excesiva de postes de soporte.

lll. Toda obra en la gque se encuentre vestigios arqueoldgicos como tepalcates,
piedras labradas, huesos o restos 6seos entre otros que catalogue el INAH,
debera de suspenderse de manera inmediata e informar al INAH a fin de
hacer los rescates necesarios.

IV. Tanto particulares como dependencias que realicen trabajos de reparacion y
mantenimiento a la infraestructura existente, que impliquen la apertura, de-
molician o rotura de pavimentos, se deberan restituir éstos a sus condiciones
originales, respetando las especificaciones técnicas cormespondientes.

V. Las tapas de brocales y registros localizadas en |la via piblica, deberan estar
a nivel de piso terminado y en buen estado; en caso de que deban sustituirse,
se utilizaran preferentemente del mismo material, debiendo estampar en bajo
relieve el logotipo o siglas de la empresa o dependencia que los instala o los
opera.

CAPITULD XI
ESTAEBILIDAD DE LADERAS

ARTICULO 144.- Cuando se requiera estabilizar laderas para evitar la erosion
del material debido a escumimientos de aguas pluviales, podran usarse:

I. Taludes de piedra.
. Escalonados de piedra y troncos.

. Zampeado.
I¥. Pasio y arboles.

V. Concreto lanzado
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ARTICULO 145.- Para contener y evitar desprendimientos de material, debido
a cortes verticales, desniveles o cambios de nivel se utilizaran muros de conten-
cion con las siguientes restricciones.

I. Todo muro de contencién visible desde [a via pdblica debera tener un
tratamiento que lo integre al contexto urbano de la zona donde se encuentre,
con materiales naturales o aparentes, en su caso aplanados con el fin de
evitar sea visible su estructura.

Il. La altura total del muro tendra que reducirse al minimo posible autorizado y
respetar las caracteristicas de escalonamientoc de la zona, para evitar su
impacto visual.

lll. Cuando la altura del muro sea mayor a 4m, el permiso de construccion
quedara sujeto a aprobacion de la Direccidén de Desarrollo Urbano y 1a opinidn

de intervencién del Consejo Consultivo para la Imagen Urbana de Centro
Histdrico de Jilotepec.

ARTICULO 146.- Los muros de contencidn deberan respetar restricciones de ca-
lies y banguetas.

TITULO OCTAVO ,
DE LOS ESPACIOS URBANOS, TRAZA, CONSERVACION
Y PROTECCION DEL MEDIO FISICO NATURAL

CAPITULD |
ESPACIOS URBANOS ¥ TRAZA

ARTICULD 147.- En todo el municipio se deberdn conservar las areas verdes
y espacios abiertos existentes. Queda prohibido:

I.  Alterar los niveles topograficos en espacios publicos o privados,

Il.  Eliminar o crear nuevos espacios abiertos, a menos que lo justifigue un
proyecio gue se integre al contexto urbano.

Ill.  Alterar o destruir elementos naturales o de mobiliario urbano que sean his-
téricos o artisticos, tales como: bancas, arriates, jardines incluyendo su
traza, fuentes, esculturas y kioscos, Las modificaciones se presentaran
como proyectos especiales por medio del Consejo Consultivo para la Ima-
gen Urbana del Centro Histdrico de Jilotepec.
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IV. Plantar arboles, arbustos o colocar jardineras sobre las calles o banquetas
de la zona histdrica que no estén contemplados dentro de un provecto
especifico y sin confar con la aprobacion del Consejo Consultivo para la
Imagen Urbana del Centro Historico de Jilotepec, el cual sera sancionado
por el Ayuntamiento.

V. Toda construccion en todas las zonas debera contar con un area libre la cual
debera sembrarse con flores, plantas y arboles de la region de acuerdo con
lo enunciado en este reglamento, los propietarios de estas construcciones
seran los responsables de dar mantenimiento y cuidado.

ARTICULO 148.- Las obras que se realicen en el territorio municipal deberan ser
tendientes a promover la conservacion y rescate de las zonas arboladas, verdes,
ajardinadas y mobiliaric del contexto urbano; siempre gue no desvirtden las ca-
racteristicas de composicion por lo que se debera someter a un minucioso estudio
para su autorizacion por parte del Consejo Consultivo para la Imagen Urbana del
Ceniro Histarico de Jilotepec.

: CM‘THLD [
CONSERVACION Y PROTECCION DEL MEDIO FiSICO NATURAL

ARTICULO 149.- Es de orden publico y de interés social 1a conservacion y mejo-
ramiento de areas verdes de caracter publico y privado, zonas arboladas,
pargues, cuerpos de agua, rio, miradores, lomerios, paisaje natural y de recrea-
cidn, ormato, flora y fauna endémica, como integrantes del patrimonio fisico natural
de Jilotepec. Las autoridades municipales v el Consejo Consuliivo para la Imagen Ur-
bana del Centro Histdrico de Jilotepec autorizaran y supervisaran las obras, proyec-
tos, propuestas, programas y planes relacionados con la conservacion y mejora-
miento del medio fisico natural que le competa segun las facultades que las res-
pectivas leyes les confieren.

ARTICULO 150.- Las intervenciones en el terrtorio municipal tenderan a la con-
servacion y mejoramiento del medio fisico natural de manera integral con el
patrimonio construido, tomando como base la legislacion en materia de proteccion
ambiental tanto Federal, Estatal v Municipal aplicable, ademas debera observarse
lo siguiente:

I. Conservar todas las areas verdes en todas las zonas con sus especies
existentes procurando su mejoramiento y mantenimiento. En lo que respecta
a las areas libres en predios debera ajustarse a las normas establecidas en
la tabla de usos de suelo del Plan Municipal de Desarrcllo Urbano de
Jilotepec.
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